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Skogbyn Ranta, asemakaava 13.5.2024

1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Raaseporissa, lahella Hangon ja Raaseporin kunnanrajaa. Tammisaari
sijaitsee noin 12 kilometrin etaisyydella ja Hanko noin 24 kilometrin etaisyydella. Alue liittyy
Skogbyn vanhaan kylakeskukseen, joka on osa valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kult-
tuuriymparistéa (RKY). Lahin kyla Harparskog sijaitsee 1,2 kilometrin etaisyydella. Hangon-
niementie (25) ja rautatie Hankoon kulkevat alueen pohjoispuolella.

Suunnittelualue koostuu kiinteistdista 710-527-1-61 ja 710-527-1-58 seka vesialueesta 710-
584-4-6. Alueeseen sisaltyy Myrholmenin saari (1:61), joka sijaitsee Skogbyfjardenilla.
Suunnittelualueen koko on noin 94,51 hehtaaria, josta noin 38,02 hehtaaria koostuu maa-
alueesta ja noin 56,49 hehtaaria vesialueesta. Vesialue kuuluu Natura 2000-ohjelmaan
osana Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelualuetta. Alu-
een rantaviivan (manneralue) pituus on noin 1,1 kilometria. Myrholmenin saaren koko on
noin 1,85 hehtaaria.

Suunnittelualueen sijainti merkitty punaisella ympyralla.
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Kaava-alueen sijainti kartalla. Kaava-alue on merkitty punaisella ja vaikutusalue sinisella viivalla.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetddn nimed Skogbyn Ranta, asemakaava. Aloitteen kaavoitukseen on tehnyt
alueen maanomistaja. Suunnittelun tarkoituksena on kehittdd Skogbyn kylan lounaispuolella
olevaa entistd sahan aluetta. Tavoitteena on laatia asemakaava, joka vastaa nykytarpeita ja
huomioi alueen kehittdmismahdollisuudet. Alueen sahatoiminta paattyi 1987 ja alue on sen
jalkeen kaytannossa ollut lahes taysin tyhja. Alueella toimii nykyisin pienyrittdjia, padasiassa
veneiden huolto- ja talvisdilytysaloilla. Tavoitteena on, ettd kaava edistéisi kylan houkuttele-
vuuden kehittdmista ja elinvoimaa ja tukisi nykyista palveluntarjontaa ja liséisi uusia palveluja
alueella.

Yleiskaavassa suunnittelualue on léhes taysin osoitettu teollisuustoiminnalle ja varastoinnille.
Skogbyn kylaan liittyva alue on yleiskaavassa varattu pientaloasumiseen. Yleiskaavan teolli-
suusvaraus ei kaavamerkintansa ja laajuutensa puolesta enaa vastaa alueen kehittamistar-
peita. Alueella ei ole kysyntda tai tarvetta suurelle teollisuusalueelle ja satamalle. Kaavoitus-
hanke siséltyy kaupungin kaavoitusohjelmaan vuodesta 2023 alkaen.
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1.4 Luettelo selostuksen liitteista

Liite 1. Kaavakartta 1:2000

Liite 2. Kaavamaaraykset

Liite 3. Havainnekuva

Liite 4. Asemakaavan tilastolomake
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1.5

Luettelo muista kaava-asiakirjoista ja taustaselvityksista

Maakuntakaavojen yhteydessa laaditut selvitykset
Havsmanualen (Raaseporin kaupunki)

Luontoselvitys (Keiron Oy)

Kulttuuriympaéristoselvitys 2023 (Stadion ARK)
Arkeologinen inventointi 2023 (Museovirasto)
Ympaéristoselvitys ja PIMA-selvitys 2023 (Geounion Oy)
Palvelutasoselvitys 2024 (Arkitekturum Ab)

Skogbyn asemakaavan meluselvitys (WSP 2024)

Liséksi kaavoituksen aikana laaditaan seuraavat selvitykset:

Myrholmenin luontoselvitys
Vedenalaisymparistdn inventointi
Lepakkoselvitys

Naturaselvityksen tarvehankinta

Natura 2000-selvitys tehdaan tarvittaessa

2 YHTEENVETO

2.1 Kaavoituksen vaiheet

= =4

=

Aloitteen kaavamuutoksesta on tehnyt alueen maanomistaja. Kaavoituslautakunta on
paattanyt aloittaa hankkeen ja hyvaksyad OAS:n 21.6.2023 § 113.

Asemakaavaty6 kuulutettiin vireille (OAS) 10.7.2023.

Kaavaluonnos kasiteltiin kaavoituslautakunnassa xx.xx.2024 8 XX.

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 65 § MRL:n ja 27 8§ MRA:n mukaisesti xX.xxi xx.xx.2024
valisena aikana. Luonnoksesta jatettiin X lausuntoa ja X muistutusta.

Kaavaehdotus kasiteltiin kaavoituslautakunnassa xx.xx.2024 § XX.

Kaavaehdotus on ollut ndhtavilla 65 8 MRL:n ja 27 8 MRA:n mukaisesti xX.xXx1 xX.xx.2024
valisena aikana. Luonnoksesta jatettiin X lausuntoa ja X muistutusta.

Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 65 § MRL:n ja 27 8§ MRA:n mukaisesti. Ehdotuksen nah-
taville asettamisesta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla osoitteessa:

https://www.raasepori.fi/etusivu/kaupunki/kuulutukset/

mnren
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2.2

2.3

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella asemakaavaa. Alueella laadittava asemakaava sisal-

taa pysyvan asumisen korttelialueita (AO, AP, ALP), vapaa-ajan asumisen ja matkailutoimin-
nan korttelialueita (RA, RM), liiketoiminnan korttelialuetta (KTY), lahivirkistysalueita (MU), sa-
tama-alueita (LV) sekd metséaalueita (M). Kaavassa huomioidaan alueen luontoarvoja, arkeo-
logisia ja muita kulttuuriperintdkohteita seka rakennuksia laadittujen selvitysten mukaan.

Kaava liséa alueen asukasméaaraa, mika on edellytys uuden toiminnan ja uusien palveluiden
sijoittamiseksi. Alueelta on melko hyvat junayhteydet Tammisaareen ja kevyen liikenteen
vaylaa suunnitellaan alueen paatielle Hankoniementien (25) risteyksessa sijaitsevalle juna-
seisakkeelle. Kaavan yhteydessa parannetaan my0s alueen siséisia kevyen liikkenteen yh-
teyksid. Nykyinen veneiden huoltoon ja talvisailytykseen perustuva pienteollinen toiminta jaa
alueen lounaisosaan. Alueelle voidaan myds sijoittaa uutta liiketoimintaa.

Alueen Skogbyn kyldalueeseen rajoittuvassa koillisosassa tarkoituksena on vahvistaa ole-
massa olevaa kylakuvaa alueeseen soveltuvalla ja harvalla pientalovaltaisella asumisella,
joka sopeutetaan olemassa olevaan kylaymparistoon. Jaljella olevan pienteollisuuden ja ky-
l&alueen vdliin jaavalle alueelle, joka sijaitsee alueen paatien (Skogbyntie) eteldpuolella,
suunnitellaan pientalovaltaista pysyvaa asutusta sekd vapaa-ajan toimintaa ja matkailutoi-
mintaa (RM).

Rantaan suunnitellaan virkistysalueita ja vapaa-ajan toimintaa, matkailutoimintaa seka esi-
merkiksi pienvenesatamatoimintaa ja siihen liittyvia palveluita, uimaranta seké padel-, mini-
golf- ja muuta virkistystoimintaa. Koko alueella on mahdollista liikkua rantaa pitkin. Nykyinen
pienimuotoinen satama alueen itdosassa jaa paikoilleen. Tarkoituksena on muun muassa
parantaa sen laiturirakenteita. Myrholmenilla selvitetddn pienimuotoisen vapaa-ajan asutuk-
sen edellytyksia. Aurinkoenergialaitoksen varausta suunnitellaan Skogbyntien pohjoispuoli-
selle alueelle.

Kaavan toteuttaminen

Toteutuksesta vastaa alueen maanomistaja. Ranta-asemakaava voidaan toteuttaa sen jal-
keen, kun kaava on saanut lainvoiman. Ennen kaavan hyvaksymista kaupungin ja alueen
maanomistajan vélille on laadittava maankayttdsopimus.

Kaavoitusyksikkd
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3  SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

Suunnittelualueen olosuhteiden selvittaminen

Suunnittelualue koostuu kiinteistdista 710-527-1-61 ja 710-527-1-58 seka vesialueesta 710-
584-4-6. Alueeseen siséltyy Myrholmenin saari (1:61), joka sijaitsee Skogbyfjardenilla.

Suunnittelualueen koko on noin 91,4 hehtaaria, josta noin 35,7 hehtaaria koostuu maa-alu-
eesta ja noin 55,6 hehtaaria vesialueesta. Vesialue kuuluu Natura 2000-ohjelmaan osana
Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitdjanlahden merensuojelualuetta. Alueen ran-
taviivan (manneralue) pituus on noin 1,1 kilometria. Myrholmenin saaren koko on noin 1,85
hehtaaria. Alueelle saavutaan Hangonniementielta, jolla sijaitsee myds junaseisake. Alueelta
on yhteys Prediumin satama-alueelle, jolla sijaitsee myos palveluita.

Aluetta leimaa aikaisempi teollisuustoiminta seka se, etté se on ollut kauan tyhjillaan toiminnan
loputtua. Alueella on vanhoja ja melko ransistyneita rakennuksia ja rakennelmia sahan ja sa-
taman ajoilta. Alueen keskella on suuri avoin kenttd, jossa on aikoinaan sailytetty puutavaraa.
Mydhemmin alueelle muodostunut metsékasvillisuus on poistettu alueen edellisen maanomis-
tajan toimesta. Maapera on hiekkapohjainen ja lahin metsa on havupuuvaltainen. Rantaa pitkin
esiintyy lehtipuustoa seké tiheampaa rantakasvillisuutta. Skogbyn kyldan pain viettavassa
0sassa on enemman puustoa ja myo6s vanhoja asuinrakennuksia ulkorakennuksineen.

Kaava-alue ilmavalokuvassa (Maanmittauslaitos).

Fatad
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Vesialue kuuluu Natura 2000-ohjelmaan osana Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjan-
pitdjanlahden merensuojelualuetta. Natura 2000 -alueen vesialueilla merenpohja, vedenalais-
luonto ja vedenlaatu on suojeltu vesilain nojalla. Suunnittelualueen pohjoisosa on pohjavesi-
aluetta (Skogby 0183530), luokka 2E, muu vedenhankintakayttdon soveltuva pohjavesialue,
jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen.
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Kaava-alueenrajaus (punaisella katkoviivalla) suhteessa pohjavesialeen rajaukseen.

Suunnittelualueella on jaannoksia sotahistoriallisesta kohteesta Harparskog-linjasta, joka on
valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté (RKY, Hangonniemen sotahistorialli-
set kohteet). Suunnittelualueen koillisosassa sijaitsee myds valtakunnallisesti arvokas Skog-
byn masuuni ja sahan alue (RKY).

@ -
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Kaava-alueenrajaus (punalsella katkoviivalla) suhteessa RKY -alueen rajaukseen.
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Ote kantakartasta. Selostuksessa olevien valokuvien kohdat merkitty punaisella.
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3.1.1 Maisema jaluonnonymparisto

Suunnittelualueen luonto-olosuhteet ovat melko tyypillisid alueen sijainnin kannalta. Maapera
on hiekkapohjainen ja kallioinen, puusto on havupuuvaltainen. Rannassa esiintyy lehtipuustoa
seka tiheampaa rantakasvillisuutta.

Suunnittelualueella on tehty luontoselvitys vuonna 2022 (Keiron). Inventointiraportissa tode-
taan, ettd selvitysalueen luonto on ihmisen muokkaamaa uusympaérist6a, johon kuuluu teolli-
suusrakennuksia, sahan varastointialuetta, satamarakennelmia, pihapiireja ja teiden pienta-
reita. Uhanalaiseksi luokiteltavia luontotyyppeja ei selvitysalueella esiinny, koska niiden luon-
nontila ja edustavuus on heikkoa (Keiron).
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Alueen luontotyypit (Keiron Oy)
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Suurelta osin selvitysalue on luokiteltavissa ns. joutomaaksi tai ruderaattialueeksi. Sahan toi-
minnan loputtua kehitys on kulkenut luonnontilaisempaan suuntaan eli puusto on tihentynyt
ja aiempi avoymparisté on kasvanut umpeen. Puusto on sahatavaran varastointialueelta ha-
kattu vuosien 2017-2022 valilla. (Keiron).

Rakennuksissa olevat paaskyjen pesinnat ovat Uudellamaalla merkittdvéan arvokkaita. Luon-
toselvityksessa suositellaan, etta ainakin osa paaskysille sopivista rakennuksista avoympa-
riston laheisyydessa sailytetaan. Selvitysalueen rakennuksissa ja vuonna 2022 satamaan
ankkuroidussa laivassa pesii kolme uhanalaiseksi luokiteltua paaskylajia, yhteensa korkein-
taan 20 paria. Lisdksi selvitysalueella pesii muutamia uhanalaisia ja silmallapidettavia lintuja
seka lintudirektiivin liitteen I-lajeja. Selvitysalueella vahaisessa méaarin kasvava, uhanalaisen
keltamataran esiintymat eivat ole merkittavia. (Keiron).

Selvitysalueella esiintyy lepakoita. Erityisesti selvitysalueen rantavythyke on todennakdisesti
lepakoiden saalistusaluetta. Selvitysalueen itdosassa on vanhoja rakennuksia, joissa voi olla
lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Suunnittelun aikana tehdaan alueella tarkempi
lepakkoselvitys.

Kuva 1 (Keiron Oy) Kuva 2 (Keiron Oy)

Kuva 3 (Keiron Oy) Kuva 4 (Keiron Oy)
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Suunnittelualueen maa-alue rajautuu suoraan Natura-alueeseen Tammisaaren ja Hangon
saariston ja Pohjanpitgjanlahden merensuojelualue. Hankkeen ympaéristovaikutuksia tulee
arvioida suhteessa Natura-alueella suojeltuihin arvoihin joko Natura-arvioinnin tarveharkin-
nan raportissa tai arviointikynnyksen ylittyessa myo¢s varsinaisessa Natura-arviossa. Natura-
arvioinnin tarveharkinta tehdaan kevaalla 2024. Suunnittelussa tulee edistdd Natura-arvojen
suojelua eikéd hankkeesta johtuvaa merkittavaa heikentavaa vaikutusta sallita.

Bjornholmen

Kaava-alueenrajaus (punaisella katkoviivalla) suhteessa Natura 2000-ohjelmaan kuuluvalle vesialu-
eelle (harmaa).

Myrholmen

Myrholmenista on laadittu syksylla 2023 alustava luontolausunto (Keiron). Varsinainen luon-
toselvitys tehdaéan kevat-alkukesalla 2024. Luontolausunnossa arvioidaan, ettd Myrholmen
vaikuttaa rakennepiirteiltdéén tavanomaiselta lansiuusimaalaiselta kallioiselta metsasaarelta.
Saaren metsa on luonnontilaisen kaltainen ja lahopuurikas. Kasvillisuus on Lansi-Uuden-
maan saaristolle tyypillisesti vahalajinen.

mnrum
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limavalokuva Myrholmenista

Kuva 7 (Keiron Oy) Kuva 8 (Keiron Oy)

3.1.2 Rakennettu ymparisto, arkeologinen perintd

Suunnittelualueella sijaitsee rakennuksia, jotka ovat peréisin sahan ajalta. Lisdksi rannassa
on merkkeja erilaisista laiturirakennelmista. Nama ovat suurimaksi osaksi purkukunnossa.
Alueen itdosassa, lahempana Skogbyn kyla&, on vanhoja asuintaloja, jotka ovat osa kylan
vanhaa kulttuuriympéristoa.
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Muinaismuistot ja arkeologinen perintd

Alueella on tehty arkeologinen inventointi vuonna 2023 (Museovirasto). Suunnittelualueella
on jaannoksia sotahistoriallisista kohteista, jotka ovat valtakunnallisesti arvokkaita rakennet-
tuja kulttuuriymparistéja (RKY, Hangonniemen sotahistorialliset kohteet). Harparskog-linja
mantereella koostuu kiinteista linnoitteista, jotka on rakennettu suomalaisten toimesta Neu-
vostoliiton vuokraaman alueen suuntaan. Linnoitukset nakyvét edelleen maastossa. Harpar-
skog-linja kulkee niemen yli Skogbyn sahalta Skogbyn vanhan rautaruukin lahistélle ja koos-
tuu betonikorsuista, konekivaaripesakkeistd, taisteluhaudoista ja kivesta rakennetuista pans-
sarivaunuesteista.

Naiden rajaukset suunnittelualueella tarkistettiin maastossa inventoinnin yhteydessa. Liséksi
saha-alueen pohjoispuolella oleva muun kulttuuriperintdkohteen Harparskog 2 eteldinen
(1000040885) rajausta paivitettiin. Harparskog 2 eteldinen on panssarieste, joka ennen in-
ventointia oli rajattu junaradan pohjoispuolelle. Inventoinnin yhteydessa kohteen rajausta pai-
vitettiin siten, etta se ulottuu koko matkan suunnittelualueelle. My®s rannassa on jaljella kat-
kelma tasta linjasta ja se huomioidaan suunnittelussa.

Skogby 6 miilun sijainti todettiin paikkansa pitavéksi ja sille lisattiin aluerajaus ja tarkennettiin
kohdekuvaustekstia. Miilu on tyypiltadn pystymiilu, joita tunnetaan lantiseltd Uudeltamaalta
runsaasti, koska alueella toimi useita ruukkeja historiallisella ajalla. Miilussa valmistettua
puuhiiltd on todenndkoisimmin kaytetty Skogbyn ruukissa, joka oli toiminnassa 16821 1908.

liImavalokuva idasta (Vesa Laulumaa)
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Kulttuuriympéristo

Alueella on tehty kulttuurihistoriallinen selvitys vuosina 20227 2023 (Stadion ARK). Skogbyn
entinen rautaruukki sijaitsee Hankoniemen luoteisrannalla, asumattomalla metsaseudulla.
Skogbyn ruukin teollista toimintaa jatkanut saha on ollut Uudellemaalle perustetuista sa-
hoista pitkaikaisimpia ja tuotannoltaan merkittavimpia hoyrysahoja. Edelleen hyvin sailynyt
sahayhdyskunta antaa hyvan kuvan tyévaeston asuinolojen kehityksesta 1800-luvun lopulta
1950-luvulle.

Skogbyn sahayhdyskunta on Hankoniemen itdrannalla Tammisaareen johtavan laivavaylan
tuntumassa. Saha-alueelle johtavan tulotien varressa sijaitseva yhdyskunta kasittaé eriaikai-
sia tydvaen asuinrakennuksia 1880-luvulta 1950-luvulle. Asutuksen keskella sijaitsevat
VPK:n talo, kauppa, seurantalo, terveystalo ja kaksi koulua. Sahan johtajan asunto on pai-
kalle siirretty 1700-luvulta peréisin oleva Skogbyn ruukin entinen paarakennus. Sahayhdys-
kuntaan liittyy myods 1930-1940-luvun omakotialue ja sodanjélkeinen asuinalue.

Alueella olevat rakennukset ja rakenteet on inventoitu ja luokiteltu kulttuuriselvityksen perus-
teella. Rakennukset on jaettu kylakuvan kannalta ja rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaisiin rakennuksiin seka rakennuksiin, joilla on kylakuvallista arvoa kulttuuriympéariston
kannalta.

A

W

-y
.
T

x \
&
- Kylakuvallisesti, rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti merkittava rakennus ) \\
r
- Kulttuuriymparistoon liittyva kylakuvallisia arvoja omaava rakennus \
.
e

Muu rakennus ~—
e -A\
Toisen maailmansodan aikainen panssarieste - / Sl O

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristo

2023 inventoinnin mukainen kulttuuriymparistén rajaus selvitysalueella, liittyy .,
laajempaan Skogbyn sahan ja Harparskog-linjan ymparistokokonaisuuksiin
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Karttaote kulttuuriymparistoselvityksesté (Stadion ARK)
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Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti seka kylakuvallisesti merkittavat rakennukset:

Kuva 13, Lustigkulla (Stadion ARK) Kuva 14, Kontoret (Stadion ARK)

RASEBORG Kaavoitusyksikkd
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Kuva 15, Banvillan (Stadion ARK)

Kulttuuriymparistoon liittyva kylakuvallisia arvoja omaavat ja muut rakennukset:

Kuva 16, Sauna ja autotallirakennus (Stadion ARK)

RASEBORG Kaavoitusyksikkd
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DIVE. -

Kuva 18, Hoylaamo (Stadion ARK) Kuva 19, Paja (Stadion ARK)

Kuva 20, Hoylaamo (Stadion ARK)

RASEBORG Kaavoitusyksikkd
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Kuva 22, Korjaamo (Stadion ARK) Kuva 23, Lampdokeskus (Stadion ARK)

3.1.3 Palvelut jaliikenne

Etaisyys Tammisaaren on kaava-alueelta n. 12 km ja Hankoon n. 24 km. Lappohjaan etéi-
syys on n. 4,5 km. Suunnittelualueen laheisyydessa olevista palveluista (Lappohja, Predium,
Skogby, Harparskog) on laadittu erillinen selvitys (Arkitekturum 2024).

Alueella on rakennettu uusi paatie (Skogby sahantie), joka vie Prediumista Hankoniementien
uuteen risteykseen. Tie rakennettiin, kun Prediumin vanha risteys Hankoniementielle suljet-
tiin. Lilkkennointi kaava-alueella on paaosin suhteellisen vahaista, veneilykauden aikana va-
héan vilkkaampi.

Skogbyssa on junaseisake. Junayhteydet (H-juna) arkisin Tammisaareen kulkevat n. kahden
tunnin vélein alkaen klo 6.53 aamuisin ja paattyen illalla 20.23. Junayhteydet Tammisaaresta
Skogbyhyn kulkevat niin ikaan n. kahden tunnin valein. Junayhteydet Hangon ja kaava-
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alueen valilla toimivat samoilla junilla. Alueella on tarve turvalliselle kevyenliikenteen reitille
junaseisakkeelle.

Kuva 24, nakyma Skogby sahatiesta. Uusi keyenliikenteen vayla tulee kulekmaan vasemmalla puo-
lella.

Bussiyhteydet Tammisaareen kulkevat aamuisin klo. 6.30 ja 7.40. Tammisaaresta Skogby-
hyn yhteydet kulkevat iltapaivisin klo. 16.00 ja 17.00. Aamuisin paase Hangosta Skogbyhyn
kahdella aamuvuorolla.

Predium-Skogby-Harparskogin alueella asuu vakituisesti talla hetkella n. 200 hl6&. Asema-
kaavan myota Skogbyn kylan asukasluku kasvaisi n. 120-150 hlé:lla. Skogbyn alueen tyo-
paikkamaara tulisi kaavan myo6téa olemaan arviolta n. 20-40.

Lahin ruotsinkielinen ala-aste on Tammisaaressa Osterbyssa n. 9.5 km padssa. Suomenkie-
linen ala-aste sekd& molemman kieliset ylaasteet ja lukiot ovat Tammisaaren keskustassa.

Alueella toimii Skogbyn kylan puolella yksityinen vesiosuuskunta, joka on kytketty Hangon-
tien vieressa kulkevaan runkolinjaan. Asemakaava-alueen tarvittava vesi- ja viemariverkosto
toteutetaan vesiosuuskunnan toimesta ja litetd&dn samaan kyseiseen runkolinjaan.
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,,//""// a Kaava-alue: 10

PrediumSkogbyHarpargkogin alueen nykyisetsukasluvut (Raaseporin kaupungin karttapalvelu)

3.1.4 Ympariston hairiotekijat, pilaantuneet maat (PIMA)

Ensimmainen tutkimus tehtiin 1985. Nyt kdynnissa olevan suunnittelun yhteydessa on tehty
selvitys 2023 Geounion Oy:n toimesta. Selvityksessa on huomioitu myos aikaisemmat tutki-
mukset.

Maapera

Suoritettujen tutkimuksen yhteydessa kohteelta otettiin maanéaytteita porakonekairalla yh-
teensa 30 tutkimuspisteesta kolmelta eri syvyydeltd. Maanaytteet analysoitiin SGS Finland
Oy:n akkreditoidussa ymparistdlaboratoriossa. Kaikista naytteista tutkittiin metallit ja 6ljyhiili-
vedyt. Metallien osalta todettiin Vna 214/2007 mukaisen kynnysarvotason lievasti ylittavat ar-
seenipitoisuudet arvot kolmessa naytteessa, seka vanadiinin lieva kynnysarvotason ylitys yh-
dessa naytteessa. Ylitykset ovat varsin pienid ja yleisia varsikin arseenin kohdalla eivatka ai-
heuta erillisia toimenpiteita. Oljyhiilivetyjen osalta kaikki arvot jaivat kynnysarvojen alapuo-
lelle.

Sinistymiseneston / kyllastysaineiden tutkimuksiin liittyen naytteita otettiin 12 pisteesta ja la-
boratoriossa tutkittiin 22 naytettd. PCDD-PCDF-PCB -yhdisteiden osalta todettiin WHO-TEQ
Lower Bound lievat kynnysarvotason ylitykset kolmessa naytteessd, seké Upper Bound -

mnren
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kynnysarvotason ylitykset viidessa naytteessa. Kaikki ylitykset ovat asettuneet puutavaran
kastelualueen ymparistoon ja alue on rajattu tutkimuskartalle. 1985 tehdyissé tutkimuksissa
ylitykset osuivat samoilla alueilla. (Geounion).

Mikali talla alueella ei tehda maankaivutdita ei mydskaan vaadita mitaan erillisia toimenpiteita

Jos alueella tehddaén maankaivutéita niin kaivetut maat voidaan hyotykayttad rakennusalu-
eella. Mikali kynnysarvotason ylittavaa maa-ainesta halutaan hyodyntaa kohdekiinteiston alu-
eella, tulee hydtykaytdsta laatia suunnitelma, joka hyvaksytetaan ymparistéviranomaisella.

Kynnysarvomaiden hyotykayttorakenteiden sijoittamista Skogbyn pohjavesialueen alueelle ei
suositella. Mikali edell&a mainitut maa-ainekset joudutaan vieméaan pois alueelta, on ne toimi-
tettava vastaanottopaikalle, jolla on lupa niitd vastaanottaa.

Pohjavesi

Pohjavesinaytteet otetiin kahdesta alueelle asennetusta pohjavesiputkesta seka pintavesi-
nayte yhdesta alueella olevasta pintavesialtaasta. Toisessa pohjavesi naytteesta todettiin
valtioneuvoston aseuksessa 1040/2006 esitettyjen ymparistdlaatunormien ylityksia koboltin
ja sinkin osalta.

Pohjaveden ympadristélaatunormien ylitykset on huomioitava mahdollisen rakentamisen aikai-
sen, pohjavedenpinnan alapuolella tapahtuvan kaivantojen kuivatuspumppauksen yhtey-
dessa. Pumpattuja vesia ei tule johtaa kasittelemattomana Skogbyn pohjavesialueelle, muu-
hun vesistdon tai mereen. Varsinaisella rakennusalueella pohjaveden pinta on jo 47 5 m sy-
vyydella nykyisesta maanpinnasta, jolloin tarvetta pohjavedenpinnan alapuoliseen rakentami-
seen ei todenndkoisesti ole.

Tehtyjen tutkimuksen perusteella kohteen maaperassa ei todettu sellaista pilaantuneisuutta,
joka vaatisi alueella varsinaista maaperan puhdistustarvetta suunnitellun kaltaisella maan-
kaytdlla (asuin- ja vapaa-ajan rakentaminen).

Melu

Suunnittelun aikana on laadittu meluselvitys missa on tutkittu Hankoniementien ja junaradan

likenteen mahdollista meluvaikutusta. Selvityksen johtopaatoksena suunnittelualueelle ei ole
tarpeen antaa meluun liittyvia kaavamaarayksia. Paiva- ja ybajan ohjearvotasot alittuvat kaik-
kien suunniteltujen rakennusten piha-alueilla. Suunniteltujen rakennusten julkisivuille kohdis-

tuu suurimmillaan 47 dB:n paivaaikainen keskiaanitaso ja 41 dB:n y6aikainen keskidanitaso.

Nama tasot ovat matalia ja siten sisdmelun ohjearvoihin paastaan normaalein julkisivuraken-
tein. Raideliikenteen aiheuttamat hetkelliset maksimitasot (LAFmax) suunniteltujen rakennus-
ten julkisivuilla ovat korkeammillaan 69 dB. (WSP)

3.1.5 Maanomistus

Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaista suunnittelujarjestelméé. Valtakunnalliset alueidenkayttn tavoitteet ovat tulleet voimaan
vuonna 2000. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden uudistami-
sesta 14.12.2017. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1. huh-
tikuuta 2018. Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan tavoitteet on otettava huomioon
kaikessa alueiden kayton suunnittelussa. Suunnittelualuetta koskevat erityisesti seuraavat
valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden erityistavoitteet:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Uusimaakaava 2050. Uusimaakaavan kokonaisuuteen kuu-
luvat Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat ovat
saaneet lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden paatdksesta 13.3.2023. Lansi-Uuden-
maan vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu kulttuuriympadristén tai maiseman
vaalimisen kannalta tarkedné alueena. Alue sijaitsee osittain pohjavesialueeksi osoitetulla
alueella. Vesialue on osoitettu osaksi Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvaa aluetta. Myds Uusi-
maakaavan yleiset suunnittelumaaraykset koskevat suunnittelualuetta.
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelméasta. Suunnittelualue on merkitty punaisella ympy-
ralla.
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Yleiskaava

Kaava-alue kuuluu Skogbyn-Leksvallin yleiskaavaan, joka on hyvaksytty 8.5.2000. Yleiskaa-
vassa alueen lansiosa on osoitettu T-alueena, joka on tarkoitettu ensisijaisesti teollisuus- ja
varastointitoimintaan. Suunnittelualueen itdosa on osoitettu merkinngilla AP-1 ja AP/s-1 ja
alueet on tarkoitettu rivitaloille ja erillispientaloille. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat asuintalot
tulee sailyttda /s-alueilla. Yleiskaavan mukaan T- ja AP-1-alueilla tulee laatia asemakaava
seké rakentaa keskitetty vesi- ja viemarijarjestelma ennen rakentamisen aloittamista.

Rantaan on osoitettu satama-alue LS ja sen viereen on osoitettu pienvenesatama LV. Vesi-

alue on osoitettu merkinnalla W-1(na). Myrholmen on osoitettu merkinnalla MU ja sen etela-

kérkeen on osoitettu rakennusruutu ra-25, joka sallii pienimuotoista virkistysta palvelevaa ra-
kentamista. Skogbyn kyldalueella on osoitettu pohjavedenottamon I&hisuojavydhyke (pv/ls),

joka soveltuu paikallisen pohjaveden ottoon.

/ : e i 5
Suunnittelualue on merkitty punaisella viivalla.

Asemakaava

Alueella ei ole asemakaavaa. Alueen laheisyydessa sijaitsee Trollshovdan ranta-asemakaava
(2020).

Rakennusijarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Raaseporin kaupungin rakennusjarjestyksen 14.5.2018 ja
se on vahvistettu 5.7.2018.

Rakentamiskielto
Alueella ei ole rakentamiskieltoa.
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4 ASEMAKAAVOITUKSEN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

Asemakaavan tarve

Suunnittelualue on seissyt pitkdan kayttdmattomana, lukuun ottamatta niitd muutamia asuin-
rakennuksia, joissa on asuttu. Vanhoissa teollisuusrakennuksissa on ollut venehuolto ja -sai-
lytystoimintaa. Vuonna 2022 alue vaihtoi omistajaa ja uudet omistajat haluavat kehittaa alu-
etta siten, etta alue tukeutuu seké Prediumilla olevaan veneily- ja loma-asutustoimintaan
seka Skogbyn kylan asutukseen ja kylakuvaan. Skogbyn kyl& on pitkd&n elanyt hiipuvaa ole-
massaoloa ja kylakokonaisuutta on tarve elvyttaa siten, ettd nykyiset palvelut voivat jaada ja
uusia voisi muodostua. Myds kaupungin kannalta tAm& on myénteinen tavoite, koska kau-
punki on esimerkiksi panostanut alueella vesi- ja viemariverkostoihin ja vanhan kylan elvytta-
minen ja yllapitaminen on alueellisen kehityksen kannalta tavoiteltavaa.

Kaavoituksen aloittaminen ja siihen liittyvat paatokset

Aloitteen kaavamuutoksesta on tehnyt kaava-alueen maanomistaja. Kaavoituslautakunta on
paattanyt aloittaa hankkeen ja hyvaksya OAS:n 21.6.2023 § 113.

Asemakaavaty6 kuulutettiin vireille 10.7.2023.

Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osalllisia ovat maankayttd- ja rakennuslain 62 8 mukaan alueen maanomistajat seka ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viran-
omaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaén, ainakin seuraavat:

Alueelliset viranomaiset

- Uudenmaan ELY-keskus
- Uudenmaan liitto

- Museovirasto

- Lansi-Uudenmaan museo

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Kaupungin viranomaiset

- Ymparist6- ja rakennuslautakunta
- Yhteiskuntatekninen lautakunta

- Raaseporin Vesi

- Raaseporin Energia

- Kadunniemitoimikunta
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Muut toimijat

- Raaseporin Luonto ja ymparisto ry
- Caruna Oy

ZFingrid Oyj

ZElisa Qyj

ZTeliaSonera Finland Oyj

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kuulutettu néhtéville 10.7.2023. OAS:sta an-
nettiin yksi lausunto Lansi Uudenmaan museolta. Asiat, jotka ovat lausunnossa nostettu
esille on otettu huomioon kaavaluonnoksessa.

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla xx.xxi xx.xx.2024 valisena aikana. Ehdotuksesta jatettiin X
lausuntoa ja X muistutusta.

Kaavaehdotus on ollut ndhtavilla 65 8 MRL:n ja 27 8 MRA:n mukaisesti XxX.Xx1 XX.xx.2024 va-
lisena aikana. Ehdotuksesta jatettiin X lausuntoa ja X muistutusta.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia
ja lausua kaavasta kirjallisen tai suullisen mielipiteen. Lisaksi palautetta voi lahettd& sahko-
postitse hankkeen yhteyshenkildille (suunnittelukonsultti).

4.3.3 Viranomaisyhteisty®

4.4

ELY-keskuksen, maanomistajan, kaavoittajan ja kaupungin edustajan kanssa on jarjestetty
tydneuvottelu 7.2.2024. Tybneuvottelussa keskusteltiin kaavan eri nakdkohdista. Varsinainen
viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa mythemmin kaavaprosessin aikana. Proses-
sin aikana jarjestetaan tyoneuvotteluita kaavoituksen edustajan (Raaseporin kaupunki) ja
kaavoittajan kesken.

Asukastilaisuus jarjestettiin 7.12.2023. Tilaisuudessa esiteltiin kaavan keskeisia tavoitteita ja
tulevaa siséltéa seka keskusteltiin naista. Tarvittaessa kaavoitusprosessin aikana jarjeste-
téaan lisaa viranomaisneuvotteluita ja asukastilaisuuksia.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on laatia kaava, joka vastaa nykytarpeita ja huomioi alueen kehit-
tamismahdollisuudet. Suurin osa kaava-alueesta on sahatoiminnan paatyttya ollut kayttama-
tonta ja ransistynyttd. Kaavan tavoitteena on vahvistaa Skogbyn kyldalueen elinvoimaa ja tu-
kea ja kehittéda nykyista palvelutasoa alueella. Tavoitteena on lisaté alueen asukasmaaraa

sijoittamalla alueelle uutta pysyvaa asutusta, joka tukeutuu olemassa olevaan kylarakentee-
seen. Kaavan yhteydessa kehitetdan ja parannetaan myds alueen sisaisia kevyen liikkenteen
yhteyksia. Liséksi lisataan mahdollisuuksia virkistysta, vapaa-ajan asutusta ja matkailua tu-

keviin palvelumuotoihin. Tavoitteena on my@s, ettéd nykyinen alueen lounaisosassa sijaitseva
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pienteollisuustoiminta sailyy ja ettd alueen itdosassa sijaitseva satama voi jatkaa pienimuo-
toista toimintaansa. Kokonaisuudessaan tavoitteena on luoda monipuolinen alue seka asu-
miseen, matkailutoimintaan ettéa vapaa-ajan asumiseen, virkistykseen ja tyopaikoille.

Suunnittelutilanteeseen perustuvat tavoitteet

Maakuntakaava

Maakuntakaavan sisallon ja yleisten maaraysten mukaisesti suunnittelussa pyritdén edista-
maan ilmastonmuutoksen hillinnén ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestavia
ratkaisuja. Kaava-alueen yhdyskuntarakennetta kehitetddn olemassa olevaan rakenteeseen
tukeutuen. Asuin- ja tyOpaikkarakentaminen sijoitetaan olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen yhteyteen. Pysyvan asutuksen maara on tarkoitus kasvattaa maltillisesti.

Alueen kevyenliikenteen yhteyksia parannetaan ja alueen siséinen liikenneturvallisuus seka
saavutettavuus Hankoniementien risteykseen olevaan junaseisakkeeseen paranee. Ranta-
alueen saavutettavuus ja kayttd paranee virkistyksen kannalta.

Suunnittelussa otetaan huomioon alueen arvokkaat ominaispiirteet ja turvataan luonnon,
pohjavesialueen, maiseman ja kulttuuriympaéristdn arvot. Kaavan vaikutuksia Natura 2000-
ohjelmaan kuuluva merialue huomioidaan ja selvitetddn Natura 2000 arvioinnin tarveselvityk-
sessé ja mahdollisessa Natura arvioinnissa. Suunnittelussa huolehditaan, ettei luonnonar-
voja merkittavasti heikenneta. Suunnittelun yhteydessa arvioidaan myds mahdollisten veden-
alaisten luontoarvojen tilannetta ja pyritaan parantamaan vesien ekologista tilaa.

Suunnittelussa pyritd&n edistdmaan uusiutuvan energian tuotantoa energiajarjestelmaan siir-
tymista. Kaavassa esitetdan varaus aurinkovoimalaitokselle huomioiden mm. ympariston ar-
vot ja reunaehdot.

Suunnittelualueella liitetdén kunnalliseen yhdyskuntatekniseen jarjestelmaén. Suunnittelussa
huomioidaan alueen mahdolliset pilaantuneet maa-ainekset laaditun PIMA-selvityksen mu-
kaisesti. Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole meluhaittoja.

Yleiskaava

Yleiskaava on ohjeena asemakaavaa laadittaessa ja suunnittelussa huomioidaan voimassa
olevaa yleiskaavaa soveltuvin osin. Yleiskaava on kuitenkin osittain vanhentunut ainakin kaa-
van teollisuusvarauksen (T) laajuuden oalta seké teollisuusvarausta palvelevat satama-alu-
eet (LS ja LV). Skogbyn alueella ei ole enda perusteltua tai kysyntaa laajalle teollisuustoimin-
nalle tai satamalle, varsinkin kun Koverharin alue on saanut uuden toiminnan. Vaikka alue
sijaitsee suhteellisen lahelle Hankoniementielta, se kuitenkin olisi logistisesti haastavaa jar-
jestaa raskasta kuljetusta tieltéa alueelle. Lahist6lla on myds Raaseporin kaupungin kaavoit-
tama Skogby-Harparskogin teollisuusalue, joka sijoittuu Hankoniementien nahden paljon
otollisemmin. Lis&ksi laaja teollisuusalue toisi haasteita myds Skogbyn nykyiselle asutuk-
selle. Nailta osin on siis perusteltua poiketa voimassa olevasta yleiskaavasta. Talldin on
suunnittelussa kuitenkin huolehdittava siitd, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonai-
suuteen ja otettava huomioon yleiskaavan sisaltévaatimuksia, jotka ovat:
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- yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

- olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto.

- asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus.

- mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikkenteen, seké ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnon-
varojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla.

- mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinymparistoon.

- kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset.

- ymparistbhaittojen vahentaminen.

- rakennetun ympaériston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen.

- virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Asemakaavan tavoitteena on huomioida néaita sisaltovaatimuksia.

Alueen olosuhteisiin ja ominaisuuksiin perustuvat tavoitteet

Kaavan tavoitteena on huomioida ja yllapitaéa alueen sotahistorialliset kohteet ja Skogbyn ky-
lan kulttuurimaisema. Alueella olevat vanhat arvokkaat rakennukset suojellaan. Osa vanhalla
saha-alueella olevat puurakenteiset varastokatokset sdilytetddn myos siksi, etta ne toimivat
paaskyjen pesintdpaikkoina ja ns. paaskyhotelleina.

Tavoitteena hyddyntaa alueen ranta-alue virkistyskayttoon ja luoda siité vyohyke, joka sisal-
taa erialisia virkistyspalveluita ja joka palvelee my6s kyldd. Suunnittelussa edistetédén vesis-
ton Natura-arvojen suojelua ja huomioidaan alueen pohjavesiolosuhteita.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavalla muodostetaan pysyvan asumisen korttelialueita (AO, AP), vapaa-ajan asumi-
sen ja matkailutoiminnan korttelialueita (RA, RM), toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY),
l&hivirkistysalueita (V), satama-alueita (LV) sekd metséalueita (M). Kaavassa varataan myos
tontti (ALP), joka mahdollistaa lahipalvelurakennuksia, kuten ykstyisen paivankodin rakenta-
misen. Kaavassa huomioidaan alueen luontoarvot, arkeologiset ja muut kulttuuriperintékoh-
teet seké rakennukset laadittujen selvitysten mukaan.

Rakentaminen tadydentaa Skogbyn nykyista kylaaluetta ja luo myos uutta pienimuotoista
omaleimaista asumista kylan ydinalueen lounaispuolelle. Kaava koostuu ensisijaisesti ihmi-
sen muokkaamasta alueesta ja suuri osa uudisrakentamisesta ja asumisesta sijoitetaan ny-
kyiselle avoimelle ja kasvillisuudesta vapaalle kentélle kaupungin ylapuolelle, joka on sahan
aikaan toiminut sahatavaran varastointialueena. Alue muodostaa monimuotoisen kokonai-
suuden, jossa sijaitsee muun muassa asumista, erilaista toimintaa ja liiketoimintaa, matkailu-
toimintaa, vapaa-ajan asumista ja virkistysta.

Suhteellisen uusi Skogbyn Sahatie toimii alueen paavaylana. Skogbyn Sahatien varteen va-
rataan tila uudelle kevyen liikenteen vaylalle, jonka tarkoituksena on parantaa kevyen liiken-
teen turvallisuutta ja tarjota turvallinen ja helposti saavutettava reitti junaseisakkeelle
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rautatien varressa. Uusi tie, Skogbyn Sahatie, varataan yhteydeksi alueen rantaan ja siella
sijaitseviin aktiviteetteihin. Yll& mainitut sek& muut tiet osoitetaan kaavassa katualueina. Osa
alueen nykyisista teista osoitetaan korttelialueiden sisaisina yhteyksina. Skogbyn Sahatien
pohjoispuolella varataan alue aurinkopaneeleja varten. Kaavassa varataan myos paikka jat-
teen lajittelua varten.

Myrholmenilla varataan rakennuspaikka vapaa-ajan asutukseen (RA) siten, ettd vapaa-ajan
asunto sijoittuu saaren eteldiseen niemeen ja sauna ja laituri pohjoispuolelle, jolla sijaitsee
laiturille suojaisin paikka. Loput saaresta osoitetaan maa- ja metsatalousalueeksi MY.

Alueen rakentaminen toteutetaan padasiassa puusta. Rakennusoikeuksien koko, rakennus-
paikkojen kerrosmaarat sekd muut rakennustavat on sopeutettu siten, etta alueesta muodos-
tuu yhtendinen kokonaisuus ja etta Skogbyn maisemallisesti arvokas kylakuva sailyy.

Taydentyy ehdotusvaiheessa

Kaavaratkaisun havainnekuva, nékyma lounaasta.
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Kaavaratkaisun havainnekuva, ndkyma idasta.

5.1 Kaavan rakenne
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Suunnittelualueen koko on noin 94,51 hehtaaria, josta noin 38,02 hehtaaria koostuu maa-
alueesta ja noin 56,49 hehtaaria vesialueesta. Vesialue kuuluu Natura 2000-ohjelmaan
osana Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitajanlahden merensuojelualuetta. Alu-
een rantaviivan (manneralue) pituus on noin 1,1 kilometria. Myrholmenin saaren koko on

noin 1,85 hehtaaria.

5.1.1 Mitoitus

Pinta-alatietojen ja rakennusoikeuden jakautuminen aluevarauksittain on esitetty alla ole-

vassa taulukossa.

Kayttotarkoitus Pinta-ala (ha) Tehokkuus (e) Rakennusoikeus (k-m?)

AP 4,9 n. 0,09 4360

AO 2,8 n. 0,16 4600

ALP 0,7 0,18 1260

RA-1 0,9 n. 0,09 800

RA-2 0,55 n. 0,03 160

RM 0,3 n. 0,08 250

KTY-1 4,3 n. 0,21 9000

KTY-2 2,0 n. 0,08 1600
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