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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 
 

1.1 Kaava-alueen sijainti 
 

Kaava-alue sijaitsee Raaseporissa, lähellä Hangon ja Raaseporin kunnanrajaa. Tammisaari 

sijaitsee noin 12 kilometrin etäisyydellä ja Hanko noin 24 kilometrin etäisyydellä. Alue liittyy 

Skogbyn vanhaan kyläkeskukseen, joka on osa valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kult-

tuuriympäristöä (RKY). Lähin kylä Harparskog sijaitsee 1,2 kilometrin etäisyydellä. Hangon-

niementie (25) ja rautatie Hankoon kulkevat alueen pohjoispuolella. 

 

Suunnittelualue koostuu kiinteistöistä 710-527-1-61 ja 710-527-1-58 sekä vesialueesta 710-

584-4-6. Alueeseen sisältyy Myrholmenin saari (1:61), joka sijaitsee Skogbyfjärdenillä. 

Suunnittelualueen koko on noin 94,51 hehtaaria, josta noin 38,02 hehtaaria koostuu maa-

alueesta ja noin 56,49 hehtaaria vesialueesta. Vesialue kuuluu Natura 2000-ohjelmaan 

osana Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitäjänlahden merensuojelualuetta. Alu-

een rantaviivan (manneralue) pituus on noin 1,1 kilometriä. Myrholmenin saaren koko on 

noin 1,85 hehtaaria. 

 

 

 
Suunnittelualueen sijainti merkitty punaisella ympyrällä. 
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Kaava-alueen sijainti kartalla. Kaava-alue on merkitty punaisella ja vaikutusalue sinisellä viivalla. 

 

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus 
 

Kaavasta käytetään nimeä Skogbyn Ranta, asemakaava. Aloitteen kaavoitukseen on tehnyt 

alueen maanomistaja. Suunnittelun tarkoituksena on kehittää Skogbyn kylän lounaispuolella 

olevaa entistä sahan aluetta. Tavoitteena on laatia asemakaava, joka vastaa nykytarpeita ja 

huomioi alueen kehittämismahdollisuudet. Alueen sahatoiminta päättyi 1987 ja alue on sen 

jälkeen käytännössä ollut lähes täysin tyhjä. Alueella toimii nykyisin pienyrittäjiä, pääasiassa 

veneiden huolto- ja talvisäilytysaloilla. Tavoitteena on, että kaava edistäisi kylän houkuttele-

vuuden kehittämistä ja elinvoimaa ja tukisi nykyistä palveluntarjontaa ja lisäisi uusia palveluja 

alueella.  

 

Yleiskaavassa suunnittelualue on lähes täysin osoitettu teollisuustoiminnalle ja varastoinnille. 

Skogbyn kylään liittyvä alue on yleiskaavassa varattu pientaloasumiseen. Yleiskaavan teolli-

suusvaraus ei kaavamerkintänsä ja laajuutensa puolesta enää vastaa alueen kehittämistar-

peita. Alueella ei ole kysyntää tai tarvetta suurelle teollisuusalueelle ja satamalle. Kaavoitus-

hanke sisältyy kaupungin kaavoitusohjelmaan vuodesta 2023 alkaen.  
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1.5 Luettelo muista kaava-asiakirjoista ja taustaselvityksistä 
 

- Maakuntakaavojen yhteydessä laaditut selvitykset 

- Havsmanualen (Raaseporin kaupunki) 

- Luontoselvitys (Keiron Oy) 

- Kulttuuriympäristöselvitys 2023 (Stadion ARK) 

- Arkeologinen inventointi 2023 (Museovirasto) 

- Ympäristöselvitys ja PIMA-selvitys 2023 (Geounion Oy) 

- Palvelutasoselvitys 2024 (Arkitekturum Ab) 

- Skogbyn asemakaavan meluselvitys (WSP 2024) 

 

Lisäksi kaavoituksen aikana laaditaan seuraavat selvitykset: 

- Myrholmenin luontoselvitys 

- Vedenalaisympäristön inventointi 

- Lepakkoselvitys 

- Naturaselvityksen tarvehankinta 

- Natura 2000-selvitys tehdään tarvittaessa 

 

 

2 YHTEENVETO 
 

2.1 Kaavoituksen vaiheet 
 

¶ Aloitteen kaavamuutoksesta on tehnyt alueen maanomistaja. Kaavoituslautakunta on 

päättänyt aloittaa hankkeen ja hyväksyä OAS:n 21.6.2023 § 113.  

¶ Asemakaavatyö kuulutettiin vireille (OAS) 10.7.2023. 

¶ Kaavaluonnos käsiteltiin kaavoituslautakunnassa xx.xx.2024 § XX. 

¶ Kaavaluonnos on ollut nähtävillä 65 § MRL:n ja 27 § MRA:n mukaisesti xx.xxïxx.xx.2024 

välisenä aikana. Luonnoksesta jätettiin X lausuntoa ja X muistutusta. 

¶ Kaavaehdotus käsiteltiin kaavoituslautakunnassa xx.xx.2024 § XX. 

¶ Kaavaehdotus on ollut nähtävillä 65 § MRL:n ja 27 § MRA:n mukaisesti xx.xxïxx.xx.2024 

välisenä aikana. Luonnoksesta jätettiin X lausuntoa ja X muistutusta. 

 

Kaavaehdotus asetetaan nähtäville 65 § MRL:n ja 27 § MRA:n mukaisesti. Ehdotuksen näh-

täville asettamisesta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla osoitteessa: 

https://www.raasepori.fi/etusivu/kaupunki/kuulutukset/  

 

 

 

 

 

 

 

https://www.raasepori.fi/etusivu/kaupunki/kuulutukset/
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2.2 Asemakaava 
 

Suunnittelualueella ei ole tällä hetkellä asemakaavaa. Alueella laadittava asemakaava sisäl-

tää pysyvän asumisen korttelialueita (AO, AP, ALP), vapaa-ajan asumisen ja matkailutoimin-

nan korttelialueita (RA, RM), liiketoiminnan korttelialuetta (KTY), lähivirkistysalueita (MU), sa-

tama-alueita (LV) sekä metsäalueita (M). Kaavassa huomioidaan alueen luontoarvoja, arkeo-

logisia ja muita kulttuuriperintökohteita sekä rakennuksia laadittujen selvitysten mukaan.  

 

Kaava lisää alueen asukasmäärää, mikä on edellytys uuden toiminnan ja uusien palveluiden 

sijoittamiseksi. Alueelta on melko hyvät junayhteydet Tammisaareen ja kevyen liikenteen 

väylää suunnitellaan alueen päätielle Hankoniementien (25) risteyksessä sijaitsevalle juna-

seisakkeelle. Kaavan yhteydessä parannetaan myös alueen sisäisiä kevyen liikenteen yh-

teyksiä. Nykyinen veneiden huoltoon ja talvisäilytykseen perustuva pienteollinen toiminta jää 

alueen lounaisosaan. Alueelle voidaan myös sijoittaa uutta liiketoimintaa.  

 

Alueen Skogbyn kyläalueeseen rajoittuvassa koillisosassa tarkoituksena on vahvistaa ole-

massa olevaa kyläkuvaa alueeseen soveltuvalla ja harvalla pientalovaltaisella asumisella, 

joka sopeutetaan olemassa olevaan kyläympäristöön. Jäljellä olevan pienteollisuuden ja ky-

läalueen väliin jäävälle alueelle, joka sijaitsee alueen päätien (Skogbyntie) eteläpuolella, 

suunnitellaan pientalovaltaista pysyvää asutusta sekä vapaa-ajan toimintaa ja matkailutoi-

mintaa (RM). 

 

Rantaan suunnitellaan virkistysalueita ja vapaa-ajan toimintaa, matkailutoimintaa sekä esi-

merkiksi pienvenesatamatoimintaa ja siihen liittyviä palveluita, uimaranta sekä padel-, mini-

golf- ja muuta virkistystoimintaa. Koko alueella on mahdollista liikkua rantaa pitkin. Nykyinen 

pienimuotoinen satama alueen itäosassa jää paikoilleen. Tarkoituksena on muun muassa 

parantaa sen laiturirakenteita. Myrholmenilla selvitetään pienimuotoisen vapaa-ajan asutuk-

sen edellytyksiä. Aurinkoenergialaitoksen varausta suunnitellaan Skogbyntien pohjoispuoli-

selle alueelle. 

 

2.3 Kaavan toteuttaminen 
 

Toteutuksesta vastaa alueen maanomistaja. Ranta-asemakaava voidaan toteuttaa sen jäl-

keen, kun kaava on saanut lainvoiman. Ennen kaavan hyväksymistä kaupungin ja alueen 

maanomistajan välille on laadittava maankäyttösopimus.  
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3 SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT 
 

3.1 Suunnittelualueen olosuhteiden selvittäminen 
 
Suunnittelualue koostuu kiinteistöistä 710-527-1-61 ja 710-527-1-58 sekä vesialueesta 710-

584-4-6. Alueeseen sisältyy Myrholmenin saari (1:61), joka sijaitsee Skogbyfjärdenillä.  

Suunnittelualueen koko on noin 91,4 hehtaaria, josta noin 35,7 hehtaaria koostuu maa-alu-

eesta ja noin 55,6 hehtaaria vesialueesta. Vesialue kuuluu Natura 2000-ohjelmaan osana 

Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitäjänlahden merensuojelualuetta. Alueen ran-

taviivan (manneralue) pituus on noin 1,1 kilometriä. Myrholmenin saaren koko on noin 1,85 

hehtaaria. Alueelle saavutaan Hangonniementieltä, jolla sijaitsee myös junaseisake. Alueelta 

on yhteys Prediumin satama-alueelle, jolla sijaitsee myös palveluita. 

 

Aluetta leimaa aikaisempi teollisuustoiminta sekä se, että se on ollut kauan tyhjillään toiminnan 

loputtua. Alueella on vanhoja ja melko ränsistyneitä rakennuksia ja rakennelmia sahan ja sa-

taman ajoilta. Alueen keskellä on suuri avoin kenttä, jossa on aikoinaan säilytetty puutavaraa. 

Myöhemmin alueelle muodostunut metsäkasvillisuus on poistettu alueen edellisen maanomis-

tajan toimesta. Maaperä on hiekkapohjainen ja lähin metsä on havupuuvaltainen. Rantaa pitkin 

esiintyy lehtipuustoa sekä tiheämpää rantakasvillisuutta. Skogbyn kylään päin viettävässä 

osassa on enemmän puustoa ja myös vanhoja asuinrakennuksia ulkorakennuksineen.  

 

 
Kaava-alue ilmavalokuvassa (Maanmittauslaitos). 
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Vesialue kuuluu Natura 2000-ohjelmaan osana Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjan-

pitäjänlahden merensuojelualuetta. Natura 2000 -alueen vesialueilla merenpohja, vedenalais-

luonto ja vedenlaatu on suojeltu vesilain nojalla. Suunnittelualueen pohjoisosa on pohjavesi-

aluetta (Skogby 0183530), luokka 2E, muu vedenhankintakäyttöön soveltuva pohjavesialue, 

jonka pohjavedestä pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen. 

 

 
Kaava-alueenrajaus (punaisella katkoviivalla) suhteessa pohjavesialeen rajaukseen.  

 

Suunnittelualueella on jäännöksiä sotahistoriallisesta kohteesta Harparskog-linjasta, joka on 

valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympäristö (RKY, Hangonniemen sotahistorialli-

set kohteet). Suunnittelualueen koillisosassa sijaitsee myös valtakunnallisesti arvokas Skog-

byn masuuni ja sahan alue (RKY).  

 

 
Kaava-alueenrajaus (punaisella katkoviivalla) suhteessa RKY-alueen rajaukseen. 
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Ote kantakartasta. Selostuksessa olevien valokuvien kohdat merkitty punaisella. 



9 (43)  

Skogbyn Ranta, asemakaava                                    13.5.2024 

 
 

 

 

Kaavoitusyksikkö  

Raaseporintie 37 

10650 Tammisaari 

KAAVOITUS  

Raaseporintie 37 

10650 Tammisaari 

 

 

3.1.1 Maisema ja luonnonympäristö 

 

Suunnittelualueen luonto-olosuhteet ovat melko tyypillisiä alueen sijainnin kannalta. Maaperä 

on hiekkapohjainen ja kallioinen, puusto on havupuuvaltainen. Rannassa esiintyy lehtipuustoa 

sekä tiheämpää rantakasvillisuutta.  

 

Suunnittelualueella on tehty luontoselvitys vuonna 2022 (Keiron). Inventointiraportissa tode-

taan, että selvitysalueen luonto on ihmisen muokkaamaa uusympäristöä, johon kuuluu teolli-

suusrakennuksia, sahan varastointialuetta, satamarakennelmia, pihapiirejä ja teiden pienta-

reita.  Uhanalaiseksi luokiteltavia luontotyyppejä ei selvitysalueella esiinny, koska niiden luon-

nontila ja edustavuus on heikkoa (Keiron). 

 

 
Alueen luontotyypit (Keiron Oy) 
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Suurelta osin selvitysalue on luokiteltavissa ns. joutomaaksi tai ruderaattialueeksi. Sahan toi-

minnan loputtua kehitys on kulkenut luonnontilaisempaan suuntaan eli puusto on tihentynyt 

ja aiempi avoympäristö on kasvanut umpeen. Puusto on sahatavaran varastointialueelta ha-

kattu vuosien 2017-2022 välillä. (Keiron). 

 

Rakennuksissa olevat pääskyjen pesinnät ovat Uudellamaalla merkittävän arvokkaita. Luon-

toselvityksessä suositellaan, että ainakin osa pääskysille sopivista rakennuksista avoympä-

ristön läheisyydessä säilytetään. Selvitysalueen rakennuksissa ja vuonna 2022 satamaan 

ankkuroidussa laivassa pesii kolme uhanalaiseksi luokiteltua pääskylajia, yhteensä korkein-

taan 20 paria. Lisäksi selvitysalueella pesii muutamia uhanalaisia ja silmälläpidettäviä lintuja 

sekä lintudirektiivin liitteen I-lajeja. Selvitysalueella vähäisessä määrin kasvava, uhanalaisen 

keltamataran esiintymät eivät ole merkittäviä. (Keiron). 

 

Selvitysalueella esiintyy lepakoita. Erityisesti selvitysalueen rantavyöhyke on todennäköisesti 

lepakoiden saalistusaluetta. Selvitysalueen itäosassa on vanhoja rakennuksia, joissa voi olla 

lepakoiden lisääntymis- ja levähdyspaikkoja. Suunnittelun aikana tehdään alueella tarkempi 

lepakkoselvitys. 

 

 

   
Kuva 1 (Keiron Oy)                        Kuva 2 (Keiron Oy) 

 

   
Kuva 3 (Keiron Oy)                        Kuva 4 (Keiron Oy) 
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Kuva 5 (Keiron Oy) 

 

 
Kuva 6 

 

 

 

 

 

 

 



12 (43)  

Skogbyn Ranta, asemakaava                                    13.5.2024 

 
 

 

 

Kaavoitusyksikkö  

Raaseporintie 37 

10650 Tammisaari 

KAAVOITUS  

Raaseporintie 37 

10650 Tammisaari 

 

 

Suunnittelualueen maa-alue rajautuu suoraan Natura-alueeseen Tammisaaren ja Hangon 

saariston ja Pohjanpitäjänlahden merensuojelualue. Hankkeen ympäristövaikutuksia tulee 

arvioida suhteessa Natura-alueella suojeltuihin arvoihin joko Natura-arvioinnin tarveharkin-

nan raportissa tai arviointikynnyksen ylittyessä myös varsinaisessa Natura-arviossa. Natura-

arvioinnin tarveharkinta tehdään keväällä 2024. Suunnittelussa tulee edistää Natura-arvojen 

suojelua eikä hankkeesta johtuvaa merkittävää heikentävää vaikutusta sallita.  

 

 
Kaava-alueenrajaus (punaisella katkoviivalla) suhteessa Natura 2000-ohjelmaan kuuluvalle vesialu-

eelle (harmaa).  

 

Myrholmen 

Myrholmenista on laadittu syksyllä 2023 alustava luontolausunto (Keiron). Varsinainen luon-

toselvitys tehdään kevät-alkukesällä 2024. Luontolausunnossa arvioidaan, että Myrholmen 

vaikuttaa rakennepiirteiltään tavanomaiselta länsiuusimaalaiselta kallioiselta metsäsaarelta. 

Saaren metsä on luonnontilaisen kaltainen ja lahopuurikas. Kasvillisuus on Länsi-Uuden-

maan saaristolle tyypillisesti vähälajinen.  
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Ilmavalokuva Myrholmenista 

 

   
Kuva 7 (Keiron Oy)                     Kuva 8 (Keiron Oy) 

 

 

3.1.2 Rakennettu ympäristö, arkeologinen perintö 

 

Suunnittelualueella sijaitsee rakennuksia, jotka ovat peräisin sahan ajalta. Lisäksi rannassa 

on merkkejä erilaisista laiturirakennelmista. Nämä ovat suurimaksi osaksi purkukunnossa. 

Alueen itäosassa, lähempänä Skogbyn kylää, on vanhoja asuintaloja, jotka ovat osa kylän 

vanhaa kulttuuriympäristöä.  
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Muinaismuistot ja arkeologinen perintö 

Alueella on tehty arkeologinen inventointi vuonna 2023 (Museovirasto). Suunnittelualueella 

on jäännöksiä sotahistoriallisista kohteista, jotka ovat valtakunnallisesti arvokkaita rakennet-

tuja kulttuuriympäristöjä (RKY, Hangonniemen sotahistorialliset kohteet). Harparskog-linja 

mantereella koostuu kiinteistä linnoitteista, jotka on rakennettu suomalaisten toimesta Neu-

vostoliiton vuokraaman alueen suuntaan. Linnoitukset näkyvät edelleen maastossa. Harpar-

skog-linja kulkee niemen yli Skogbyn sahalta Skogbyn vanhan rautaruukin lähistölle ja koos-

tuu betonikorsuista, konekivääripesäkkeistä, taisteluhaudoista ja kivestä rakennetuista pans-

sarivaunuesteistä.  

 

Näiden rajaukset suunnittelualueella tarkistettiin maastossa inventoinnin yhteydessä. Lisäksi 

saha-alueen pohjoispuolella oleva muun kulttuuriperintökohteen Harparskog 2 eteläinen 

(1000040885) rajausta päivitettiin. Harparskog 2 eteläinen on panssarieste, joka ennen in-

ventointia oli rajattu junaradan pohjoispuolelle. Inventoinnin yhteydessä kohteen rajausta päi-

vitettiin siten, että se ulottuu koko matkan suunnittelualueelle. Myös rannassa on jäljellä kat-

kelma tästä linjasta ja se huomioidaan suunnittelussa. 

 

Skogby 6 miilun sijainti todettiin paikkansa pitäväksi ja sille lisättiin aluerajaus ja tarkennettiin 

kohdekuvaustekstiä. Miilu on tyypiltään pystymiilu, joita tunnetaan läntiseltä Uudeltamaalta 

runsaasti, koska alueella toimi useita ruukkeja historiallisella ajalla. Miilussa valmistettua 

puuhiiltä on todennäköisimmin käytetty Skogbyn ruukissa, joka oli toiminnassa 1682ï1908. 

 
Ilmavalokuva idästä (Vesa Laulumaa) 
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Karttaote arkeologisesta selvityksestä (Museovirasto, Vesa Laulumaa) 

 

 
Kuva 9 
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Kulttuuriympäristö 

Alueella on tehty kulttuurihistoriallinen selvitys vuosina 2022ï2023 (Stadion ARK). Skogbyn 

entinen rautaruukki sijaitsee Hankoniemen luoteisrannalla, asumattomalla metsäseudulla. 

Skogbyn ruukin teollista toimintaa jatkanut saha on ollut Uudellemaalle perustetuista sa-

hoista pitkäikäisimpiä ja tuotannoltaan merkittävimpiä höyrysahoja. Edelleen hyvin säilynyt 

sahayhdyskunta antaa hyvän kuvan työväestön asuinolojen kehityksestä 1800-luvun lopulta 

1950-luvulle. 

 

Skogbyn sahayhdyskunta on Hankoniemen itärannalla Tammisaareen johtavan laivaväylän 

tuntumassa. Saha-alueelle johtavan tulotien varressa sijaitseva yhdyskunta käsittää eriaikai-

sia työväen asuinrakennuksia 1880-luvulta 1950-luvulle. Asutuksen keskellä sijaitsevat 

VPK:n talo, kauppa, seurantalo, terveystalo ja kaksi koulua. Sahan johtajan asunto on pai-

kalle siirretty 1700-luvulta peräisin oleva Skogbyn ruukin entinen päärakennus. Sahayhdys-

kuntaan liittyy myös 1930-1940-luvun omakotialue ja sodanjälkeinen asuinalue. 

 

Alueella olevat rakennukset ja rakenteet on inventoitu ja luokiteltu kulttuuriselvityksen perus-

teella. Rakennukset on jaettu kyläkuvan kannalta ja rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti ar-

vokkaisiin rakennuksiin sekä rakennuksiin, joilla on kyläkuvallista arvoa kulttuuriympäristön 

kannalta.  

                             
Karttaote kulttuuriympäristöselvityksestä (Stadion ARK) 



17 (43)  

Skogbyn Ranta, asemakaava                                    13.5.2024 

 
 

 

 

Kaavoitusyksikkö  

Raaseporintie 37 

10650 Tammisaari 

KAAVOITUS  

Raaseporintie 37 

10650 Tammisaari 

 

 

Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti sekä kyläkuvallisesti merkittävät rakennukset:  

 

 
Kuva 10, vanha voimalaitos ja piippu (Stadion ARK) 

    
Kuva 11, Kolavillan (Stadion ARK)                  Kuva 12, Villa Sahr (Stadion ARK)  

 

   
Kuva 13, Lustigkulla (Stadion ARK)                  Kuva 14, Kontoret (Stadion ARK)  
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Kuva 15, Banvillan (Stadion ARK) 

 

 

Kulttuuriympäristöön liittyvä kyläkuvallisia arvoja omaavat ja muut rakennukset:  

 

 
Kuva 16, Sauna ja autotallirakennus (Stadion ARK) 
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Kuva 17, vanhat puukatokset (Stadion ARK) 

        
Kuva 18, Höyläämö (Stadion ARK)                        Kuva 19, Paja (Stadion ARK) 

 
Kuva 20, Höyläämö (Stadion ARK) 
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Kuva 21, Kuivaamo 

 

    
Kuva 22, Korjaamo (Stadion ARK)                    Kuva 23, Lämpökeskus (Stadion ARK) 

 

 

3.1.3 Palvelut ja liikenne 

 

Etäisyys Tammisaaren on kaava-alueelta n. 12 km ja Hankoon n. 24 km. Lappohjaan etäi-

syys on n. 4,5 km. Suunnittelualueen läheisyydessä olevista palveluista (Lappohja, Predium, 

Skogby, Harparskog) on laadittu erillinen selvitys (Arkitekturum 2024). 

 

Alueella on rakennettu uusi päätie (Skogby sahantie), joka vie Prediumista Hankoniementien 

uuteen risteykseen. Tie rakennettiin, kun Prediumin vanha risteys Hankoniementielle suljet-

tiin. Liikennöinti kaava-alueella on pääosin suhteellisen vähäistä, veneilykauden aikana vä-

hän vilkkaampi.  

 

Skogbyssä on junaseisake. Junayhteydet (H-juna) arkisin Tammisaareen kulkevat n. kahden 

tunnin välein alkaen klo 6.53 aamuisin ja päättyen illalla 20.23. Junayhteydet Tammisaaresta 

Skogbyhyn kulkevat niin ikään n. kahden tunnin välein. Junayhteydet Hangon ja kaava-
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alueen välillä toimivat samoilla junilla. Alueella on tarve turvalliselle kevyenliikenteen reitille 

junaseisakkeelle.   

 

 
Kuva 24, näkymä Skogby sahatiestä. Uusi keyenliikenteen väylä tulee kulekmaan vasemmalla puo-

lella. 

 

Bussiyhteydet Tammisaareen kulkevat aamuisin klo. 6.30 ja 7.40. Tammisaaresta Skogby-

hyn yhteydet kulkevat iltapäivisin klo. 16.00 ja 17.00. Aamuisin pääse Hangosta Skogbyhyn 

kahdella aamuvuorolla. 

 

Predium-Skogby-Harparskogin alueella asuu vakituisesti tällä hetkellä n. 200 hlöä. Asema-

kaavan myötä Skogbyn kylän asukasluku kasvaisi n. 120-150 hlö:llä. Skogbyn alueen työ-

paikkamäärä tulisi kaavan myötä olemaan arviolta n. 20-40. 

 

Lähin ruotsinkielinen ala-aste on Tammisaaressa Österbyssä n. 9.5 km päässä. Suomenkie-

linen ala-aste sekä molemman kieliset yläasteet ja lukiot ovat Tammisaaren keskustassa.  

 

Alueella toimii Skogbyn kylän puolella yksityinen vesiosuuskunta, joka on kytketty Hangon-

tien vieressä kulkevaan runkolinjaan. Asemakaava-alueen tarvittava vesi- ja viemäriverkosto 

toteutetaan vesiosuuskunnan toimesta ja liitetään samaan kyseiseen runkolinjaan. 
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Predium-Skogby-Harparskogin alueen nykyiset asukasluvut (Raaseporin kaupungin karttapalvelu) 
 

 

3.1.4 Ympäristön häiriötekijät, pilaantuneet maat (PIMA) 

 

Ensimmäinen tutkimus tehtiin 1985. Nyt käynnissä olevan suunnittelun yhteydessä on tehty 

selvitys 2023 Geounion Oy:n toimesta. Selvityksessä on huomioitu myös aikaisemmat tutki-

mukset. 

  

Maaperä 

Suoritettujen tutkimuksen yhteydessä kohteelta otettiin maanäytteitä porakonekairalla yh-

teensä 30 tutkimuspisteestä kolmelta eri syvyydeltä. Maanäytteet analysoitiin SGS Finland 

Oy:n akkreditoidussa ympäristölaboratoriossa. Kaikista näytteistä tutkittiin metallit ja öljyhiili-

vedyt. Metallien osalta todettiin Vna 214/2007 mukaisen kynnysarvotason lievästi ylittävät ar-

seenipitoisuudet arvot kolmessa näytteessä, sekä vanadiinin lievä kynnysarvotason ylitys yh-

dessä näytteessä. Ylitykset ovat varsin pieniä ja yleisiä varsikin arseenin kohdalla eivätkä ai-

heuta erillisiä toimenpiteitä. Öljyhiilivetyjen osalta kaikki arvot jäivät kynnysarvojen alapuo-

lelle. 

 

Sinistymiseneston / kyllästysaineiden tutkimuksiin liittyen näytteitä otettiin 12 pisteestä ja la-

boratoriossa tutkittiin 22 näytettä.  PCDD-PCDF-PCB -yhdisteiden osalta todettiin WHO-TEQ 

Lower Bound lievät kynnysarvotason ylitykset kolmessa näytteessä, sekä Upper Bound - 
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kynnysarvotason ylitykset viidessä näytteessä. Kaikki ylitykset ovat asettuneet puutavaran 

kastelualueen ympäristöön ja alue on rajattu tutkimuskartalle. 1985 tehdyissä tutkimuksissa 

ylitykset osuivat samoilla alueilla. (Geounion). 

 

Mikäli tällä alueella ei tehdä maankaivutöitä ei myöskään vaadita mitään erillisiä toimenpiteitä  

Jos alueella tehdään maankaivutöitä niin kaivetut maat voidaan hyötykäyttää rakennusalu-

eella. Mikäli kynnysarvotason ylittävää maa-ainesta halutaan hyödyntää kohdekiinteistön alu-

eella, tulee hyötykäytöstä laatia suunnitelma, joka hyväksytetään ympäristöviranomaisella.  

Kynnysarvomaiden hyötykäyttörakenteiden sijoittamista Skogbyn pohjavesialueen alueelle ei 

suositella. Mikäli edellä mainitut maa-ainekset joudutaan viemään pois alueelta, on ne toimi-

tettava vastaanottopaikalle, jolla on lupa niitä vastaanottaa. 

 

Pohjavesi 

Pohjavesinäytteet otetiin kahdesta alueelle asennetusta pohjavesiputkesta sekä pintavesi-

näyte yhdestä alueella olevasta pintavesialtaasta. Toisessa pohjavesi näytteestä todettiin 

valtioneuvoston aseuksessa 1040/2006 esitettyjen ympäristölaatunormien ylityksiä koboltin 

ja sinkin osalta.  

 

Pohjaveden ympäristölaatunormien ylitykset on huomioitava mahdollisen rakentamisen aikai-

sen, pohjavedenpinnan alapuolella tapahtuvan kaivantojen kuivatuspumppauksen yhtey-

dessä. Pumpattuja vesiä ei tule johtaa käsittelemättömänä Skogbyn pohjavesialueelle, muu-

hun vesistöön tai mereen. Varsinaisella rakennusalueella pohjaveden pinta on jo 4ï5 m sy-

vyydellä nykyisestä maanpinnasta, jolloin tarvetta pohjavedenpinnan alapuoliseen rakentami-

seen ei todennäköisesti ole.          

 

Tehtyjen tutkimuksen perusteella kohteen maaperässä ei todettu sellaista pilaantuneisuutta, 

joka vaatisi alueella varsinaista maaperän puhdistustarvetta suunnitellun kaltaisella maan-

käytöllä (asuin- ja vapaa-ajan rakentaminen). 

 

Melu 

Suunnittelun aikana on laadittu meluselvitys missä on tutkittu Hankoniementien ja junaradan 

liikenteen mahdollista meluvaikutusta. Selvityksen johtopäätöksenä suunnittelualueelle ei ole 

tarpeen antaa meluun liittyviä kaavamääräyksiä. Päivä- ja yöajan ohjearvotasot alittuvat kaik-

kien suunniteltujen rakennusten piha-alueilla. Suunniteltujen rakennusten julkisivuille kohdis-

tuu suurimmillaan 47 dB:n päiväaikainen keskiäänitaso ja 41 dB:n yöaikainen keskiäänitaso. 

Nämä tasot ovat matalia ja siten sisämelun ohjearvoihin päästään normaalein julkisivuraken-

tein. Raideliikenteen aiheuttamat hetkelliset maksimitasot (LAFmax) suunniteltujen rakennus-

ten julkisivuilla ovat korkeammillaan 69 dB. (WSP) 

 

 

3.1.5 Maanomistus 

 

Kaava-alue on yksityisessä omistuksessa.  
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3.2 Suunnittelutilanne 
 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 
Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (VAT) ovat osa maankäyttö- ja rakennuslain mu-
kaista suunnittelujärjestelmää. Valtakunnalliset alueidenkäytön tavoitteet ovat tulleet voimaan 
vuonna 2000. Valtioneuvosto päätti valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden uudistami-
sesta 14.12.2017. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet tulivat voimaan 1. huh-
tikuuta 2018. Maankäyttö- ja rakennuslain 24 §:n mukaan tavoitteet on otettava huomioon 
kaikessa alueiden käytön suunnittelussa. Suunnittelualuetta koskevat erityisesti seuraavat 
valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden erityistavoitteet:  
 

- Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 
- Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 

 
 
Maakuntakaava 
Suunnittelualueella on voimassa Uusimaakaava 2050. Uusimaakaavan kokonaisuuteen kuu-

luvat Helsingin seudun, Länsi-Uudenmaan ja Itä-Uudenmaan vaihemaakuntakaavat ovat 

saaneet lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden päätöksestä 13.3.2023.  Länsi-Uuden-

maan vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu kulttuuriympäristön tai maiseman 

vaalimisen kannalta tärkeänä alueena. Alue sijaitsee osittain pohjavesialueeksi osoitetulla 

alueella. Vesialue on osoitettu osaksi Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvaa aluetta. Myös Uusi-

maakaavan yleiset suunnittelumääräykset koskevat suunnittelualuetta. 

 

 
Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmästä. Suunnittelualue on merkitty punaisella ympy-

rällä. 
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Yleiskaava 
Kaava-alue kuuluu Skogbyn-Leksvallin yleiskaavaan, joka on hyväksytty 8.5.2000. Yleiskaa-

vassa alueen länsiosa on osoitettu T-alueena, joka on tarkoitettu ensisijaisesti teollisuus- ja 

varastointitoimintaan. Suunnittelualueen itäosa on osoitettu merkinnöillä AP-1 ja AP/s-1 ja 

alueet on tarkoitettu rivitaloille ja erillispientaloille. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat asuintalot 

tulee säilyttää /s-alueilla. Yleiskaavan mukaan T- ja AP-1-alueilla tulee laatia asemakaava 

sekä rakentaa keskitetty vesi- ja viemärijärjestelmä ennen rakentamisen aloittamista.  

 

Rantaan on osoitettu satama-alue LS ja sen viereen on osoitettu pienvenesatama LV. Vesi-

alue on osoitettu merkinnällä W-1(na). Myrholmen on osoitettu merkinnällä MU ja sen etelä-

kärkeen on osoitettu rakennusruutu ra-25, joka sallii pienimuotoista virkistystä palvelevaa ra-

kentamista. Skogbyn kyläalueella on osoitettu pohjavedenottamon lähisuojavyöhyke (pv/ls), 

joka soveltuu paikallisen pohjaveden ottoon. 

 

 
Ote osayleiskaavasta. Suunnittelualue on merkitty punaisella viivalla. 

 
Asemakaava 
Alueella ei ole asemakaavaa. Alueen läheisyydessä sijaitsee Trollshovdan ranta-asemakaava 

(2020).  

 

Rakennusjärjestys 

Kaupunginvaltuusto on hyväksynyt Raaseporin kaupungin rakennusjärjestyksen 14.5.2018 ja 

se on vahvistettu 5.7.2018. 

 

Rakentamiskielto 
Alueella ei ole rakentamiskieltoa. 
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4 ASEMAKAAVOITUKSEN VAIHEET 
 

4.1 Asemakaavan tarve 
 

Suunnittelualue on seissyt pitkään käyttämättömänä, lukuun ottamatta niitä muutamia asuin-

rakennuksia, joissa on asuttu. Vanhoissa teollisuusrakennuksissa on ollut venehuolto ja -säi-

lytystoimintaa. Vuonna 2022 alue vaihtoi omistajaa ja uudet omistajat haluavat kehittää alu-

etta siten, että alue tukeutuu sekä Prediumilla olevaan veneily- ja loma-asutustoimintaan 

sekä Skogbyn kylän asutukseen ja kyläkuvaan. Skogbyn kylä on pitkään elänyt hiipuvaa ole-

massaoloa ja kyläkokonaisuutta on tarve elvyttää siten, että nykyiset palvelut voivat jäädä ja 

uusia voisi muodostua. Myös kaupungin kannalta tämä on myönteinen tavoite, koska kau-

punki on esimerkiksi panostanut alueella vesi- ja viemäriverkostoihin ja vanhan kylän elvyttä-

minen ja ylläpitäminen on alueellisen kehityksen kannalta tavoiteltavaa.   

 

4.2 Kaavoituksen aloittaminen ja siihen liittyvät päätökset 
 

Aloitteen kaavamuutoksesta on tehnyt kaava-alueen maanomistaja. Kaavoituslautakunta on 

päättänyt aloittaa hankkeen ja hyväksyä OAS:n 21.6.2023 § 113. 

 

Asemakaavatyö kuulutettiin vireille 10.7.2023. 

 

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö 
 

4.3.1 Osalliset 

 

Osallisia ovat maankäyttö- ja rakennuslain 62 § mukaan alueen maanomistajat sekä ne, joiden 

asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä viran-

omaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään, ainakin seuraavat: 

 

Alueelliset viranomaiset  

- Uudenmaan ELY-keskus 

- Uudenmaan liitto 

- Museovirasto  

- Länsi-Uudenmaan museo 

- Länsi-Uudenmaan pelastuslaitos 

 

Kaupungin viranomaiset 

- Ympäristö- ja rakennuslautakunta  

- Yhteiskuntatekninen lautakunta 

- Raaseporin Vesi 

- Raaseporin Energia 

- Kadunniemitoimikunta 
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Muut toimijat 

- Raaseporin Luonto ja ympäristö ry 

- Caruna Oy 

Ȥ Fingrid Oyj 

Ȥ Elisa Oyj 

Ȥ TeliaSonera Finland Oyj 

 

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus 

 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kuulutettu nähtäville 10.7.2023. OAS:sta an-

nettiin yksi lausunto Länsi Uudenmaan museolta. Asiat, jotka ovat lausunnossa nostettu 

esille on otettu huomioon kaavaluonnoksessa. 

 

Kaavaluonnos on ollut nähtävillä xx.xxïxx.xx.2024 välisenä aikana. Ehdotuksesta jätettiin X 

lausuntoa ja X muistutusta. 

 

Kaavaehdotus on ollut nähtävillä 65 § MRL:n ja 27 § MRA:n mukaisesti xx.xxïxx.xx.2024 vä-

lisenä aikana. Ehdotuksesta jätettiin X lausuntoa ja X muistutusta. 

 

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia 

ja lausua kaavasta kirjallisen tai suullisen mielipiteen. Lisäksi palautetta voi lähettää sähkö-

postitse hankkeen yhteyshenkilöille (suunnittelukonsultti). 

 

4.3.3 Viranomaisyhteistyö 

 

ELY-keskuksen, maanomistajan, kaavoittajan ja kaupungin edustajan kanssa on järjestetty 

työneuvottelu 7.2.2024. Työneuvottelussa keskusteltiin kaavan eri näkökohdista. Varsinainen 

viranomaisneuvottelu järjestetään tarvittaessa myöhemmin kaavaprosessin aikana. Proses-

sin aikana järjestetään työneuvotteluita kaavoituksen edustajan (Raaseporin kaupunki) ja 

kaavoittajan kesken. 

 

Asukastilaisuus järjestettiin 7.12.2023. Tilaisuudessa esiteltiin kaavan keskeisiä tavoitteita ja 

tulevaa sisältöä sekä keskusteltiin näistä. Tarvittaessa kaavoitusprosessin aikana järjeste-

tään lisää viranomaisneuvotteluita ja asukastilaisuuksia.  

 

4.4 Asemakaavan tavoitteet 
 

Asemakaavan tavoitteena on laatia kaava, joka vastaa nykytarpeita ja huomioi alueen kehit-

tämismahdollisuudet. Suurin osa kaava-alueesta on sahatoiminnan päätyttyä ollut käyttämä-

töntä ja ränsistynyttä. Kaavan tavoitteena on vahvistaa Skogbyn kyläalueen elinvoimaa ja tu-

kea ja kehittää nykyistä palvelutasoa alueella. Tavoitteena on lisätä alueen asukasmäärää 

sijoittamalla alueelle uutta pysyvää asutusta, joka tukeutuu olemassa olevaan kylärakentee-

seen. Kaavan yhteydessä kehitetään ja parannetaan myös alueen sisäisiä kevyen liikenteen 

yhteyksiä. Lisäksi lisätään mahdollisuuksia virkistystä, vapaa-ajan asutusta ja matkailua tu-

keviin palvelumuotoihin. Tavoitteena on myös, että nykyinen alueen lounaisosassa sijaitseva 
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pienteollisuustoiminta säilyy ja että alueen itäosassa sijaitseva satama voi jatkaa pienimuo-

toista toimintaansa. Kokonaisuudessaan tavoitteena on luoda monipuolinen alue sekä asu-

miseen, matkailutoimintaan että vapaa-ajan asumiseen, virkistykseen ja työpaikoille.  

 

Suunnittelutilanteeseen perustuvat tavoitteet 
 

Maakuntakaava 

Maakuntakaavan sisällön ja yleisten määräysten mukaisesti suunnittelussa pyritään edistä-

mään ilmastonmuutoksen hillinnän ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen kannalta kestäviä 

ratkaisuja. Kaava-alueen yhdyskuntarakennetta kehitetään olemassa olevaan rakenteeseen 

tukeutuen. Asuin- ja työpaikkarakentaminen sijoitetaan olemassa olevan yhdyskuntaraken-

teen yhteyteen. Pysyvän asutuksen määrä on tarkoitus kasvattaa maltillisesti.  

 

Alueen kevyenliikenteen yhteyksiä parannetaan ja alueen sisäinen liikenneturvallisuus sekä 

saavutettavuus Hankoniementien risteykseen olevaan junaseisakkeeseen paranee. Ranta-

alueen saavutettavuus ja käyttö paranee virkistyksen kannalta. 

 

Suunnittelussa otetaan huomioon alueen arvokkaat ominaispiirteet ja turvataan luonnon, 

pohjavesialueen, maiseman ja kulttuuriympäristön arvot. Kaavan vaikutuksia Natura 2000-

ohjelmaan kuuluva merialue huomioidaan ja selvitetään Natura 2000 arvioinnin tarveselvityk-

sessä ja mahdollisessa Natura arvioinnissa. Suunnittelussa huolehditaan, ettei luonnonar-

voja merkittävästi heikennetä. Suunnittelun yhteydessä arvioidaan myös mahdollisten veden-

alaisten luontoarvojen tilannetta ja pyritään parantamaan vesien ekologista tilaa. 

 

Suunnittelussa pyritään edistämään uusiutuvan energian tuotantoa energiajärjestelmään siir-

tymistä. Kaavassa esitetään varaus aurinkovoimalaitokselle huomioiden mm. ympäristön ar-

vot ja reunaehdot.  

 

Suunnittelualueella liitetään kunnalliseen yhdyskuntatekniseen järjestelmään. Suunnittelussa 

huomioidaan alueen mahdolliset pilaantuneet maa-ainekset laaditun PIMA-selvityksen mu-

kaisesti. Suunnittelualueella tai sen läheisyydessä ei ole meluhaittoja. 

 

Yleiskaava  

Yleiskaava on ohjeena asemakaavaa laadittaessa ja suunnittelussa huomioidaan voimassa 

olevaa yleiskaavaa soveltuvin osin. Yleiskaava on kuitenkin osittain vanhentunut ainakin kaa-

van teollisuusvarauksen (T) laajuuden oalta sekä teollisuusvarausta palvelevat satama-alu-

eet (LS ja LV). Skogbyn alueella ei ole enää perusteltua tai kysyntää laajalle teollisuustoimin-

nalle tai satamalle, varsinkin kun Koverharin alue on saanut uuden toiminnan. Vaikka alue 

sijaitsee suhteellisen lähelle Hankoniementieltä, se kuitenkin olisi logistisesti haastavaa jär-

jestää raskasta kuljetusta tieltä alueelle. Lähistöllä on myös Raaseporin kaupungin kaavoit-

tama Skogby-Harparskogin teollisuusalue, joka sijoittuu Hankoniementien nähden paljon 

otollisemmin. Lisäksi laaja teollisuusalue toisi haasteita myös Skogbyn nykyiselle asutuk-

selle.  Näiltä osin on siis perusteltua poiketa voimassa olevasta yleiskaavasta. Tällöin on 

suunnittelussa kuitenkin huolehdittava siitä, että asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonai-

suuteen ja otettava huomioon yleiskaavan sisältövaatimuksia, jotka ovat: 
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- yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestävyys 

- olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyväksikäyttö. 

- asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus. 

- mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekä ener-

gia-, vesi- ja jätehuollon tarkoituksenmukaiseen järjestämiseen ympäristön, luonnon-

varojen ja talouden kannalta kestävällä tavalla. 

- mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri väestöryhmien kannalta tasapainoi-

seen elinympäristöön. 

- kunnan elinkeinoelämän toimintaedellytykset. 

- ympäristöhaittojen vähentäminen. 

- rakennetun ympäristön, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen. 

- virkistykseen soveltuvien alueiden riittävyys. 

 

Asemakaavan tavoitteena on huomioida näitä sisältövaatimuksia. 

 

Alueen olosuhteisiin ja ominaisuuksiin perustuvat tavoitteet 
Kaavan tavoitteena on huomioida ja ylläpitää alueen sotahistorialliset kohteet ja Skogbyn ky-

län kulttuurimaisema. Alueella olevat vanhat arvokkaat rakennukset suojellaan. Osa vanhalla 

saha-alueella olevat puurakenteiset varastokatokset säilytetään myös siksi, että ne toimivat 

pääskyjen pesintäpaikkoina ja ns. pääskyhotelleina.  

 

Tavoitteena hyödyntää alueen ranta-alue virkistyskäyttöön ja luoda siitä vyöhyke, joka sisäl-

tää erialisia virkistyspalveluita ja joka palvelee myös kylää. Suunnittelussa edistetään vesis-

tön Natura-arvojen suojelua ja huomioidaan alueen pohjavesiolosuhteita.   

 

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS 
 

Asemakaavalla muodostetaan pysyvän asumisen korttelialueita (AO, AP), vapaa-ajan asumi-

sen ja matkailutoiminnan korttelialueita (RA, RM), toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY), 

lähivirkistysalueita (V), satama-alueita (LV) sekä metsäalueita (M). Kaavassa varataan myös 

tontti (ALP), joka mahdollistaa lähipalvelurakennuksia, kuten ykstyisen päivänkodin rakenta-

misen. Kaavassa huomioidaan alueen luontoarvot, arkeologiset ja muut kulttuuriperintökoh-

teet sekä rakennukset laadittujen selvitysten mukaan.  

 

Rakentaminen täydentää Skogbyn nykyistä kyläaluetta ja luo myös uutta pienimuotoista 

omaleimaista asumista kylän ydinalueen lounaispuolelle. Kaava koostuu ensisijaisesti ihmi-

sen muokkaamasta alueesta ja suuri osa uudisrakentamisesta ja asumisesta sijoitetaan ny-

kyiselle avoimelle ja kasvillisuudesta vapaalle kentälle kaupungin yläpuolelle, joka on sahan 

aikaan toiminut sahatavaran varastointialueena. Alue muodostaa monimuotoisen kokonai-

suuden, jossa sijaitsee muun muassa asumista, erilaista toimintaa ja liiketoimintaa, matkailu-

toimintaa, vapaa-ajan asumista ja virkistystä.  

 

Suhteellisen uusi Skogbyn Sahatie toimii alueen pääväylänä. Skogbyn Sahatien varteen va-

rataan tila uudelle kevyen liikenteen väylälle, jonka tarkoituksena on parantaa kevyen liiken-

teen turvallisuutta ja tarjota turvallinen ja helposti saavutettava reitti junaseisakkeelle 
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rautatien varressa. Uusi tie, Skogbyn Sahatie, varataan yhteydeksi alueen rantaan ja siellä 

sijaitseviin aktiviteetteihin. Yllä mainitut sekä muut tiet osoitetaan kaavassa katualueina. Osa 

alueen nykyisistä teistä osoitetaan korttelialueiden sisäisinä yhteyksinä. Skogbyn Sahatien 

pohjoispuolella varataan alue aurinkopaneeleja varten. Kaavassa varataan myös paikka jät-

teen lajittelua varten.  

 

Myrholmenilla varataan rakennuspaikka vapaa-ajan asutukseen (RA) siten, että vapaa-ajan 

asunto sijoittuu saaren eteläiseen niemeen ja sauna ja laituri pohjoispuolelle, jolla sijaitsee 

laiturille suojaisin paikka. Loput saaresta osoitetaan maa- ja metsätalousalueeksi MY.  

 

Alueen rakentaminen toteutetaan pääasiassa puusta. Rakennusoikeuksien koko, rakennus-

paikkojen kerrosmäärät sekä muut rakennustavat on sopeutettu siten, että alueesta muodos-

tuu yhtenäinen kokonaisuus ja että Skogbyn maisemallisesti arvokas kyläkuva säilyy.    

 

Täydentyy ehdotusvaiheessa 

 

 

 

 

Kaavaratkaisun havainnekuva, näkymä lounaasta.  
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Kaavaratkaisun havainnekuva, näkymä idästä. 

 

5.1 Kaavan rakenne 
 

Suunnittelualueen koko on noin 94,51 hehtaaria, josta noin 38,02 hehtaaria koostuu maa-

alueesta ja noin 56,49 hehtaaria vesialueesta. Vesialue kuuluu Natura 2000-ohjelmaan 

osana Tammisaaren ja Hangon saariston ja Pohjanpitäjänlahden merensuojelualuetta. Alu-

een rantaviivan (manneralue) pituus on noin 1,1 kilometriä. Myrholmenin saaren koko on 

noin 1,85 hehtaaria. 

 

5.1.1 Mitoitus 

 

Pinta-alatietojen ja rakennusoikeuden jakautuminen aluevarauksittain on esitetty alla ole-

vassa taulukossa.  

 

Käyttötarkoitus Pinta-ala (ha) Tehokkuus (e) Rakennusoikeus (k-m2) 

AP 4,9 n. 0,09 4360 

AO 2,8 n. 0,16 4600 

ALP 0,7 0,18 1260 

RA-1 0,9 n. 0,09 800 

RA-2 0,55 n. 0,03 160 

RM 0,3 n. 0,08 250 

KTY-1 4,3 n. 0,21 9000 

KTY-2 2,0 n. 0,08 1600 


























