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Lahiymparisto- ja rakentamistapaohje on laatinut Arkitekturum
Oy:sta Fredrik Lindberg, arkkitehti SAFA.

Lahiymparisto- ja rakentamistapaohjeen tarkoituksena on ohjata
Raaseporissa, Skogbyssa olevan Skogby Strandin asemakaava-
alueen rakentamista. Ohje pyrkii havainnollistamaan asema-
kaavassa asetettuja tavoitteita. Ohjeessa kasitelldaan lahinna
asuinkortteleiden suunnitteluratkaisuja ja niiden ulkotiloja.
Ensisijaisesti on noudatettava asemakaavan maarayksia. Ohjeiden
tarkoitus on kannustaa kortteleittain suhteellisen yhtenaiseen
rakennustapaan ja siihen, etta uudisrakentaminen sovitetaan
Skogbyn vanhan kylan kulttuurimaisemaan.

Asemakaavalla on muodostettu pysyvan asumisen korttelialueita
(AO, AP), vapaa-ajan asumisen ja matkailutoiminnan korttelialueita
(RA, RM), toimitilarakennusten korttelialuetta (KTY), lahivirkistys-
alueita (V), satama-alueita (LV) sekd metsaalueita (M). Kaavassa
varataan myos tontti (ALP), joka mahdollistaa lahipalvelu-
rakennuksia, kuten yksityisen paivankodin rakentamisen. Vanhan
voimalaitoksen alueella on kaavassa KL-merkinta, joka
mahdollistaa ravintola-, majoitus- tai muuta vastaavaa liike-
toimintaa, joka voi palvella alueella olevaa asumista ja virkistysta.
Kaava mahdollistaa pienimuotoisten palloilukenttien, kuten esim.
padelkenttia, sijoittamista omille osa-alueille (vu). Kaavassa
huomioidaan alueen luontoarvot, arkeologiset ja muut
kulttuuriperintokohteet seka rakennukset laadittujen selvitysten
mukaan.

Rakentaminen taydentda Skogbyn nykyista kylaaluetta ja luo myos
uutta pienimuotoista omaleimaista asumista kylan ydinalueen
lounaispuolelle. Kaava koostuu ensisijaisesti ihmisen muok-
kaamasta alueesta ja suuri osa uudisrakentamisesta ja asumisesta
sijoitetaan nykyiselle avoimelle alueelle, joka on sahan aikaan
toiminut sahatavaran varastointialueena. Alue muodostaa
monimuotoisen kokonaisuuden, jossa sijaitsee muun muassa
asumista, erilaista toimintaa ja liiketoimintaa, matkailutoimintaa,
vapaa-ajan asumista ja virkistysta.

Skogby strand, detaljplan/
Skogbyn ranta, asemakaava
lllustration / Havainnekuva 28.08.2025
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Skogby strand, detaljplan/ Bilaga 1 / Liite 1
Skogbyn ranta, asemakaava

Plankarta 1:5000

Kaavakartta 1:5000
Ritningsnummer/Piirustusnumero: 21-25 28.8.2025
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- Osa alueesta kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuri-
ymparistoon (RKY). Uudisrakentaminen on sopeutettava alueen
ymparistoolosuhteisiin.  Erityista huomiota on Kkiinnitettava
rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen, joiden on sopeuduttava kulttuurimaisemaan.
Korttelialueilla on noudatettava rakennusryhmittdin yhtenaista
rakentamistapaa ja varitysta.

- Rakennuksen etaisyys naapuritontin rajasta tulee olla vahintaan 4
metria. Tonttien valiset rajat tulee aidata istutuksin.

- Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta jalankulkutiena,
liikennodintiin tai leikkipaikkana, on istutettava. Kasvivalinnoissa
tulee pitaytyd alueella vanhastaan kaytettyihin kotimaisiin
lajikkeisiin. Tonteilla valtettava tarpeettomia maasto- leikkauksia ja
tayttdja. Pihojen valaistus on asuinkortteleilla oltava maltillinen ja
suunnattava alas. Kaavan tontit ja korttelit tulee liittda alueelliseen
kunnallistekniikkaan.

Skogsbyfjirden

- AP-, AO-, ALP-, RA- ja RM-kortteleissa paaasiallisena rakennus- ja
julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Rakennusten kattomuoto
tulee olla harjakatto. Harjakattojen kattokulmat on oltava 1:2,5 -
1:1,25. AO-kortteleissa saa talousrakennusten maara per
rakennuspaikka olla korkeintaan kaksi.

- Kortteleissa 103,104, 105, 106, 107 ja 108 asuinrakennusten harjat
on suunnattava kadulle tai ajovaylalle pain. Alueelle tulee laatia
ohjeellinen lahiymparisto- ja rakentamistapaohje. Rakentamisessa
alin rakennus-korkeus on oltava vahintaan +3,0 m (N2000). Alin
Rakentamiskorkeus tarkoittaa sita korkeustasoa, jonka alapuolelle
ei tule sijoittaa astuessaan vaurioituvia rakenteita.

Pohjakartta 1:5000 Pohjakartta Raseborgin kaupungin laatima.

Kunta: Raasepori Laadittu: 1/2025 +\ i

Kyla: 527 Koordinaatistojarjestelma: ETRS-GK24 '\\

Tilat: 710-527-1-61, 710-527-1-58, | Korkeusjarjestelma: N2000 N

710-584-4-6 ja osin 710-527-1-115, o N

710-527-1-116, 710-527-1-122, Kartta hyvaksytty: 31.1.2025 \,

710-527-1-125 ja 710-871-7-3 Raaseporin kaupunki: Pentti Viljanmaa, A\

Laani: Etela-Suomi kaupungingeodeetti .
010 50 100 200 300 400 500 m
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Skogby Strandin asemakaava-alueen asuinkorttelit on jaettavissa
kolmeksi hieman eriluonteiseksi osa-alueeksi, joille on annettu osa-
aluekohtaisia tarkentavia ohjeita.

Osa-alue 1 on Skogbyn kylan kylamiljoo ja uudisrakentaminen on
siella sovittava kulttuurimaisemaan. Alueella sopii seka moderni
etta perinteinen arkkitehtuuri. Alueella on olemassa olevaa
rakennuskantaa.

Katomateriaali: Tiili tai pelti.

Kattojen varitys: Tiili: harmaa tai punainen. Pelti: perinnesavyja,
kuten tumman harmaan, vihrea tai punainen.

Suositeltava kattokulma: 1:1,5-1:1,25.
Julkisivujen materiaali: Maalattu puu tai rapattu kivipinta

Julkisivujen varitys: Punamulta tai tummanharmaa tai esimerkiksi
Tikkurilan perinnevarikartasta otettuja savyja; esim. keltainen,
vihreda, sininen.

Talousrakennusten on oltava punamullattuja ja niiden katot tumma
huopa tai pelti. Talousrakennuksissa voi myos kayttaa viherkattoja.

Pihat: Nykyinen puusto sailytettava mahdollisuuksien mukaan.
Pihat on pidettava vehreina. Rakentamattomat tontin osat, joita ei
kayteta jalankulkutiena, liikennointiin tai leikkipaikkana, on
istutettava.

Osa-alue 1:sta koskee asemakaavan ma-alueen maaraysta: Alue
on osa valtakunnalliset merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot,
RKY. Alueen maisemalliset ominaispiirteet tulee sailyttaa. Alueella
tapahtuva rakentaminen ja ymparistonhoito tulee sopeuttaa alueen
maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin, rakennustaiteellisiin ja
ymparistollisiin arvoihin. Alueella tehtavista toimenpiteista ja .
suunnitelmista tulee pyytaa alueellisen vastuumuseon (Lansi- " 7 W N

Uudenmaan museo) lausunto. , Ay
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Osa-alue 2 on vanhan Skogbyn sahan tasankoa. Korttelialueilla on
suositeltavaa pyrkia yhtenaiseen rakentamistapaan. Alueella sopii
moderni arkkitehtuuri.

Katomateriaali: Pelti. Kattojen varitys: tumman harmaa.
Suositeltava kattokulma: Il-kerroksisilla alueilla 1:1,5-1:1,25. I-
kerroksiset ratkaisut 1:2,5-1:1,25.

Julkisivujen materiaali: Maalattu puu. Julkisivujen varitys:
Maanlaheisia moderneja tai perinteisia savyja. Katso alla sivu 7.

Talousrakennukset on sovittava materialtaan ja varitykseltaan
yhteen asuinrakennuksen kanssa. Katot: tumma pelti.
Talousrakennuksissa voi myos kayttaa viherkattoja.

Pihat: Pihat on pidettava vehreina. Rakentamattomat tontin osat,
joita ei kayteta jalankulkutiena, liikennointiin tai leikkipaikkana, on
istutettava. Mahdolliset istutettavat puut esim. marja- tai
hedelmapuita.

Osa-alue 3 on alueen loma-asutusta. Korttelialueilla on
suositeltavaa pyrkia yhtenaiseen rakentamistapaan. Alueella sopii
moderni arkkitehtuuri.

Katomateriaali: Pelti, varitys tumman harmaa. Suositeltava
kattokulma: 1:2,5-1:1,25.

Julkisivujen materiaali: Maalattu puu. Julkisivujen varitys: Harmaa
tai ruskea. Kuultomaali mahdollinen.

Talousrakennukset on sovittava materialtaan ja varitykseltaan
yhteen asuinrakennuksen kanssa. Katot: tumma huopa tai pelti.
Talousrakennuksissa voi myds kayttaa viherkattoja.

Pihat: Pihat on pidettava vehreina. Rakentamattomat tontin osat,
joita ei kayteta jalankulkutiena, liikennointiin tai leikkipaikkana, on .
istutettava. Mahdolliset istutettavat puut esim. marja- tai \ y
hedelmapuita. D T U/ / ,[II
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Asuinrakennusten ja muiden rakennusten sijoittamisessa tonteille
on pyrittava siihen, etta tonteille syntyy toimivia ja viihtyisia pihoja
oleskelualueineen. Oleskeluun tarkoitetut pihatilat pyritaan
suuntaamaan paaosin kaakon ja lannen valiin.

Ohjeessa kannustetaan kortteleittain eheddn ja yhtendiseen
toteutukseen. Eheytta saavutetaan esim. sijoittamalla asuin-
rakennukset tonttienvalisen rajan suuntaisena, vieressa olevan
havainne-esimerkin mukaisella tavalla.

Rakennuksiin liittyvat katokset tai muut rakennelmat eivat saa
korostua maisemassa liikaa. Pienten piharakennusten, kuten esim.
vajojen tai leikkimokkien on sijoituttava asemakaavan osoittamalle
rakennusalalle tai naapuritontin omistajan ja rakennuslupa-
viranomaisen suostumuksella myos rakennusalan ulkopuolelle.

Rakennusten sijoittamisessa tonteille on valtettava maaston
voimakasta leikkaamista tai tayttoja. Pihan korkeusasemat on
sovitettava siten, etta seka rakennukset etta niita ymparoivat
terassit, kulkureitit ja pihatilat Llittyvat luontevasti katuihin,
viereisiin tontteihin ja virkistysalueisiin. Korkeita umpisokkeleita on
valtettava. Havainnekuvassa esitetyt asunrakennusten ja
talousrakennusten sijainnit ovat ohjeellisia.

Vesikattojen materiaalin on oltava konesaumattua tai vastaavaa
suoraprofiilista peltia, betonikattotiilta tai kattotiilta, ohjeissa
esitetyn aluejaon mukaan.

Asuinrakennusten  kattomuotojen on oltava harjakattoja.
Kortteleittain suositellaan noudatettavaksi yhtenaista katto-
kaltevuutta, ohjeissa esitetyn aluejaon mukaan.

Talousrakennuksissa kattomuoto, -kaltevuus ja -materiaali on 1:125 1:15 1:25
sovitettava asuinrakennuksen kanssa siten, ettd ne muodostavat . .
luontevan kokonaisuuden. Talousrakennusten katon kaltevuus voi Esimerkkeja kattokulmista

olla loivempi kuin asuinrakennuksessa. Talousrakennuksissa voi
myos halutessa kayttaa viherkattoja.
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Arkkitehtonisena tavoitteena ovat selkeapiirteiset ja modernit
pientalot, jotka samalla sopivat Skogbyn kyldn kulttuuri
maisemaan. Julkisivujen ja kattojen materiaaleista ja varityksista
on osoitettu osa-aluekohtaisesti. Julkisivuja ei saa ylikoristella.

Ohjeessa kannustetaan kortteleittain eheadan toteutukseen,
kuitenkin niin, ettd katumaisemasta ei tulisi lilan yksitoikkoinen.
Eheyttd ja samalla vaihtelevuutta  saavutetaan  esim.
saamantyyppisilla rakennusmassoilla, kattokulmilla ja
materiaalivalinnoilla mutta vaihtelevalla julkisivuvarityksella. Asuin-
rakennusten julkisivuissa on oltava selked paavari. Asuin-
rakennusten varisavyt voivat vaihdella kortteleittain. Tontti-
kohtaisissa rakennusryhmissa varien on oltava yhteensopivia.

Vieressa on esitetty varit kuvaavat tavoiteltuja julkisivujen paavareja PUNAISET KELTAISET VIHREAT SINISET NEUTRAALIT
alueen uusissa asuinrakennuksissa. Varityksen yleisperiaatteena
on maanlaheiset ja toisiinsa sopivat savyt. Hyvin kirkkaita vareja tai
kirkkaan valkoista ei ole suositeltavaa kayttaa. 114,71, 65 161, 117, 68 139, 334, 116 102, 124,135 163, 181, 185

Oheiset varit ovat esimerkinomaisia eivatkd kuvaa mitaan tarkkoja

maalisavyja. Varien perassa olevat numerokoodit ovat varien RGB- 144, 89, 69 217,163, 103 165, 168, 147 163, 181, 185 196, 193, 186
arvoja.
Leveita erisavyisia nurkkalautoja, raystaslautoja, ikkunavuorilautoja 211, 175, 161 212,177,137 80, 90, 70 69, 68, 66

ja muita vastaavia on valtettava.

Muiden kuin asuinrakennusten varityksen on noudatettava
asuinrakennuksen varitysta tai niissa on kaytettava neutraaleja
puulle luontaisia harmaan tai ruskean savyja. Vanhalla kylaalueella
(osa-alue 1) suositus on punamulta.

159, 105, 77 163, 181, 185

Vérikaaviot: Tengbom Oy

Arkitekturum Oy, Freesenkatu 3A, 00100 Helsinki SKOGBY STRAND, OHJEELLISET LAHIYMPARISTO- JA RAKENTAMISTAPAOHJEET 7



Tontin  maankayttdé on  esitettdvd joko  rakennusluvan \“// / (7] -
asemapiirustuksessa tai erillisena pihasuunnitelmana. Pihat on //' /“:/)) ////
suunniteltava siten, ettd maaston kaivamista ja tayttoja on : _///,*,///‘) =
valtettava erityisesti tontin reuna-alueilla. Korkeiden tukimuurien 9 /' % [ 1} °\7M;V/\
rakentamista on myos valtettava. X -\ |4 jya/ﬂ/i.”*y o
gicit

Tontin paallystetty oleskelualue on  sijoitettava kiinni
asuinrakennukseen tai sen valttamattomaan laheisyyteen. Pihojen
materiaalivalinnoissa on suosittava rakennuksen ulkoilmeeseen ja
samalla ympardivaan luonnonymparistoon sopivia materiaaleja.

Yleisena tavoitteena on, ettd pihoilla on sailytettava olevaa
maastoa, puustoa ja kasvillisuutta niin paljon kuin mahdollista.
Kasvillisuusvalinnoissa on suosittava luonnonymparistoon ja
rannikon ymparistolle sopivia lajeja. On suositeltavaa, etta ainakin
osa istutettavista lajeista on ikivihreita.

Puiden kaatamista on lahtdkohtaisesti valtettdva. Rakennuksen
valittomasta laheisyydestd puita saa kaataa. Oleva puusto ja
kaadettavaksi suunnitellut puut on esitettava asemapiirustuksessa
tai pihasuunnitelmassa rakennuslupamenettelyn yhteydessa. Oleva
puusto ja tontin pinnanmuodot on kartoitettava riittavalla
tarkkuudella ennen suunnittelutyon tekemista. Rakennusvaiheessa
sailytettavien puiden rungot ja juuristo on suojattava.

VIITESUUNNITELMALUONNOS
1:2000

SKOGBY STRAND

21.05.2026

—— - KAAVA-ALUEEN RAJA

_____ - SUUNNITTELUALUEEN RAJA
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s |4 OHJEELLINEN TONTINRAIA
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4 \/ Y
B/ VL/PV - KAAYA MERKINTA
| /

- OLEMASSA OLEVA
PUUSTOINEN ALUE

//‘“ i3 /

Is“u /\vt\

/
Tonttien valiset rajat tulee aidata istutuksin ja esitettava '
rakennusluvan asemapiirustuksessa tai pihasuunnitelmassa.

Istutettujen aitojen oltava enintdan n. 1,5 m korkuisia. Rakennetut
terassialueet saa tarvittaessa aidata korkeitaan 1,8 m korkuisilla

- |STUTETTAVA MANTY
- |STUTETTAVA LEHTIPUU
- OLEMASSA OLEVA MANTY

-OLEMASSA OLEVA LEHTIPUU

nakosuojilla naapureihin suuntaan ja jotka on oltava puurakenteiset T —
ja sovitettava rakennuksen ulkonakoon. B wores
[ ] - NITTY/ HENIKOINEN AWE
\_‘ - KAVELYTIE
\—1 ~ KEHITTYVA METSANPOHIA
Tarkoituksena on, etta tonttien pihat ja kortteleita ymparoivat
l&hivirkistysalueet muodostavat yhdesséd alueen maisemakuvaa. .

Tavoitteena on avoin maisema, joka on vaihteleva ja suhteellisen
avoin. Maiseman suunnittelussa panostetaan nakymiin kortteleista
merelle. Vieressa viitesuunnitelmaluonnos virkistysalueiden
maisemoinnista (Aino Landscaping Oy).

o, - NAKYMA MERELLE

— — - - KORKEUS UUS| 1M

- KORKEUS

- KALTEVUUS

Suunnitelma: Aino Landscaping Oy
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Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttamiseen ja kasittelyyn
tulee Kkiinnittaa erityista huomiota. Hulevetta l|apaisevia
pintamateriaaleja tulee paasaantoisesti korttelialueilla kayttaa.
Puhtaat kattovedet tulee mahdollisuuksien mukaan ja maaperan
olosuhteet huomioon ottaen imeyttad maaperaan. Sade-, sulamis-
ja salaojavesien virtausta tulee mahdollisimman suurissa maarin
hidastaa rakenteellisin tai muunlaisin toimenpitein. Hulevedet tulee
taman jalkeen johtaa alueelliseen hulevesiverkostoon.

:
&
28

Suunniteltaessa rakennusten kiinteistolle sijoittamista on otettava
huomioon hulevesien kasittely. Tonteilla syntyvat hulevedet tulee
kasitella omalla tontilla. Sade- ja sulamisvesien johtaminen tontilla
on jarjestettava hallitusti esim. viivytyspainanteita kayttaen seka
ohjaamalla vesia kasvillisuuden kayttoon. Tontin pinnantasaus on

suunniteltava ja toteutettava siten, ettd hulevesia ei kulkeudu - = . a ® &
hallitsemattomasti naapuritontin puolelle. *Mitoitussuositus kiinteistokohtaiseen viivytykseen ennen

hulevesien johtamista hulevesijarjestelmaan tai -viemariin: 1 m3
Tontit on salaojitettava riittdvaan syvyyteen. Jokaiselle tontille on viivytysta / 100 m2 lapaisematonta pintaa

toteutettava hulevesien viivytysrakenne, joka tavallisesti on
hulevesipainanne. Jos painanteen tai painanteiden toteuttaminen ei
ole tontilla mahdollista, niin hulevesia voidaan viivyttdaa myos
rakenteellisissa sailidissa. Viivytysrakenteiden yhteenlasketun
tilavuuden on oltava 1 m3 / 100 m? vettd ladpaisematonta

rakennettua pintaa kohti. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittaa HULEVESIEN HALLINNAN YLEISET TAVOITTEET

hulevesien, mukaan lukien kattovesien, k&sittelysuunnitelma, josta > . : : e :
tarvittaessa pyydetadan viranomaisten lausunnot. Rankentamisessa Vahentaa muodostuvien hulevesien maaraa ja torjua

on noudatettava hulevesia koskevia asemakaavan maarayksia. hulevesitulvia seka laatuhaittaa vesistaille.

Varmistaa, etta hulevedet eivat aiheuta haittaa terveydelle,
turvallisuudelle, ymparistolle, viintyisyydelle tai kaupungin eri

Asemakaava-alue sijoittuu osittain pohjavesialueella. Kortteleissa, toiminnoille.

joissa on huomioitava pohjavesiolosuhteet, on merkitty kaavassa

/pv-merkinnalld. Rakentaminen ja maankaivuu sekd rakennusten Lisata ymmarrysta ja tietoa, jotta hulevedet nahdaan
seka rakennelmien perustaminen on tehtava siten, ettei niista resurssina, joiden hallinnan avulla voidaan toteuttaa

aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai muutoksia pohjaveden
korkeuteen. Rankentamisessa on noudatettava pohjavesia
koskevia asemakaavan maarayksia. Tarvittaessa tulee laatia
pohjaveden hallintasuunnitelma, jonka ymparistonsuojelu-
viranomainen hyvaksyy.

kestavampaa ja viintyisampaa ymparistoa.

Léhde: Raaseporin kaupungin hulevesiohjelma
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